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RAUMLICHES LEITBILD MIT DREI LEITLINIEN UND HAUPTZIELEN

Leitlinie 1
Siedlungsentwicklung - Qualitaten bewahren und Entwicklung fokussieren

A-Entwicklungsschwerpunkte setzen

B-Vorhandene Infrastruktur sichern und weiter qualifizieren
C-Innenentwicklung gewahrleisten

Leitlinie 3
Regionale Verkehrsanbindung starken und kommunales Radwegenetz ausbauen

A-Verlangerung der A 39 forcieren und vertraglich fiir den Stadt- und Landschaftsraum gestalten
B-Radwegenetz verbessern und ausbauen




Leitlinie 1 Hauptziel A
ENTWICKLUNG VON HEIMISCHEN BETRIEBEN VOR ORT GEWAHRLEISTEN |

Firma Butting: Entwicklung

am Standort Knesebeck ermoglichen
Grunzasur: Gliederung zwischen
Ortsteilen und markanten
Siedlungsteilen sichern

Grenzen der Siedlungsentwicklung

Abstand zur | | zum Schutz der Landschaft setzen
‘Wohhbebauung! %
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Aussagen Herr Kschonnek Firma Butting,
Gesprach vom 14.12.2016

Entwickltngsstufe 3
Mit /icklungszielen
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Leitlinie 2
Landschaft als Wirtschafts-, Natur-

und Lebensraum pflegen

Ziele:

C Geschichtlich bedeutsamen Grenzweg erlebbar
machen und touristisch nutzbar gestalten

* Wanderroute entlang der ehem. innerdeutschen
Grenze ausbauen und ausschildern

* Aufenthaltsqualitat entlang des Weges
verbessern

* Bestehende touristisch verknlipfte Anlaufpunkte
ausbauen und weitere schaffen

* Angrenzende Ortsteile inhaltlich und raumlich
verkniipfen

D Ausbau und Vermarktung der touristischen
Potentiale stiarken

k

I8! Grines Band ehemalige
innerdeutsche Grenze

wmmmm [andwehr / Grenzanlage

0 Inhaltliche und rdumliche ;'_S |
Verknipfung mit Griinem Band y 74

=} Grenziberschreitende Ubergénge s Al A




Leitlinie 3 Hauptziel B 13 2
RADWEGENETZ VERBESSERN UND AUSBAUEN:
Radwegekonzept erstellen!

April 2017

e

Hauptradwegenetz herausarbeiten
und Entwicklungsprioritaten setzen

Ausbaustandards gemal der
Bedeutung im Radwegenetz festlegen

Anbindung der Ortsteile nach
Wittingen verbessern: ehem. OHE-
Trasse als alternativen Radweg zur
Fihrung entlang der B 244 priifen

Radwege in der Landschaft, abseits
von StralRen, ertlichtigen und schaffen

Ausgewiesene Radwege
Radwege: Planung

Radfahrempfehlungen
(nur tlw. ausgewiesene Radwege):
Entlang von landwirtschaftlichen Wegen

Entlang von Verkehrswegen
Radwanderweg RROP va

OHE-Trasse, stillgelegt smo&ai
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MARBNAHMEN Wittingen

14 Entwicklungskonzept fir
die Innenstadt Wittingen
(Forderung anstreben)

15-23 Entwicklungspotentiale:
Wohnen

24-27 Entwicklungspotentiale:
Gewerbe und Einzelhandel

28 Entwicklungspotential

Naherholungsgebiet
Nachtweide
29 Grinzasur zwischen
i\ Wittingen und Glusingen
(///// erhalten
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MARBNAHMEN Knesebeck April 2017

30 Entwicklungskonzept zum innerortlichen
Versorgungsbereich Knesebeck (Forderung anstreben)

31-35 Entwicklungspotentiale: Wohnen
36-38 Entwicklungspotentiale: Gewerbe
39-40 Entwicklungsgrenzen
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STECKBRIEFE WOHNBAU- UND GEWERBEPOTENTIALE

Stdlich FeldstraBe/
Ostlich SchiitzenstraBe

Kenndaten

Flache: ca. 2,3 ha
Eigentlmer: privat
ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: vorhanden
FNP-Darstellung: Gewerbeflachen

Stadtentwicklung:  AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Erweiterungspotential fur die Firma
Kanada-Haus und dem Betrieb Bdsche

= Entwicklung der Gewerbeflachen unter
Berlcksichtigung der Belange aus den
angrenzenden Wohnbaugebieten, ggf.
Einschrankungen der Immissionswerte im
Rahmen der Bauleitplanung / Baugenehmi-
gung prufen

Bewertung
= Standorterweiterung ermoglichen

Beispiel Gewerbe

TEILA

April 2017

(Steckbriefe Potentialflachen
als Anhang)

"ACKERS
PARTNER
STADTEBAU

Steinhaufenacker 6stl. Aschhorstweg

Kenndaten

Flache: ca. 6,2 ha

Einheiten: ca. 90 WE [15 WE/ha]
Eigentimer: privat

ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: vorhanden
FNP-Darstellung: Wohnbauflache

Stadtentwicklung:  AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Erweiterung des aktuellen Neubaugebietes
nach Westen

= Umfangreiches Flachenpotential

= Angebot fir junge Familien schaffen

= Nahversorgung in unmittelbarer Néhe

Bewertung
= kurzfristiges Entwicklungspotential:
Realisierung innerhalb von 5 Jahren

Beispiel Wohnen




TEILB

Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen
Innenstadt Wittingen
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STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT WITTINGEN /T\?anBzou
Entwicklungskonzept

[ Traditionelle kleinteilige Mischnutzung
Schwerpunkt Einzelhandel

W Raumkanten mit besonderer Bedeutung

s Raumkanten: Gebaude

© % % Raumkanten: Gebaude oder Einfriedung

%/, Gestaltungskonzept zur Wiederherstellung
der historischen Raumstruktur

O Suchbereich Kinder, Jugend und Freizeit

aus/
Jperingehdenmue

s i Untersuchungsbereich




STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT WITTINGEN o

Sanierungsziele

Ubergeordnetes Ziel:
Behebung von stadtebaulichen und baulichen
Missstande sowie von funktionalen Defiziten

Revitalisierung der Innenstadt

Sicherung des historischen Zentrums in seiner
baulichen Substanz (Bau- und Parzellenstruktur)

Starkung der historischen Raumfiguren

Erhalt und Weiterentwicklung der traditionellen
Nutzungsvielfalt im Stadtkern

Erhohung der Aufenthaltsqualitat: Aufwertung
der offentlichen Stralen- und Platzraume

Aufwertung der 6ffentlichen Griinflachen

Verbesserung der Barrierefreiheit im offentlichen
Raum und in Gebauden

Profilierung der einzelnen Stralen nach
verkehrlicher Ordnung und
Nutzungsschwerpunkten

April 2017

Bessere Integration des Parkens

Aufwertung der Stadteingange

Aufwertung des Wohn- und Arbeitsumfelds
(z.B. Innen- und Hinterhofe)

Forderung des offentlichen Lebens durch
Ansiedlung konstant frequentierter Nutzungen

Angebot fur Kinder und Jugendliche schaffen



STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT WITTINGEN UL
Malinahmenplan

April 2017
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Gebaudesanierung 1. Prioritat
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Gebaudesanierung 2. Prioritat
Gebaude ohne Handlungsbedarf
Nebengebadude

Ggf. Abriss und Ersatz

Ankauf prufen (ggf. Verkaufsabsicht)

BecHERD

Sanierung/Gestaltung Straflen und Platze

7/ Gestaltungskonzept zur Wiederherstellung
der historischen Raumstruktur

- 506! Sanierung/Gestaltung Griinflachen
~= -~ Aufwertung Wohn- und Arbeitsumfeld

=== Raumkante herstellen durch
Einfriedung oder Geb&aude

it Untersuchungsbereich
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STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT WITTINGEN
Strukturelle und Gbergeordnete MalBnahmen

Zusammenfassung der Handlungs- und MaBnahmenerfordernisse

Entwicklung von Gestaltungsvorgaben fiir die Bebauung
Gestaltungssatzung als Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 NBauO

Verbesserung des Stadtmarketings
Charakter/Alleinstellungsmerkmal herausarbeiten

Entwicklung eines Gestaltungskanons 6ffentl. Raum
Abstimmung der Oberflachen und Ausstattung

Gesamtkonzept fiir die Beleuchtung
u.a. abgestimmte Gestaltung der Straenbeleuchtung,
Anpassung an heutige Anforderungen (Abstande, LED)

Gestaltungskonzept Am Markt/Fulau

Erstellung eines Parkraumkonzepts
Aussagen zu Bestand und Bedarf an Pkw-Stellplatzen sowie zu
Moglichkeiten einer vertraglichen Organisation des Parkens

Vervollstandigung der Raumkanten
Aufwertung der Hofriickseiten

Aufwertung der Stadteingange

TEILB

April 2017
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STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT WITTINGEN udBe
MalRhahmen an 6ffentlichen Freiraumen und am
ErschlieBungssystem

April 2017

Zusammenfassung der Handlungs- und MaBnahmenerfordernisse

* Sanierung der offentlichen Raume:
Beseitigung substanzieller, funktionaler und gestalterischer Mangel

* Erneuerung und Erganzung der Ausstattung: z.B. Sitzgelegenheiten
* Kleinteilig integrierte Angebote fiir Kinder (z.B. im Bereich Markt)

» Konzept fir Radwege/ -routen und Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader,
Ladestationen fir E-Bikes (z.B. Am Markt, Wallparkplatz)

 Konzept fiir Offentliche Toilette(n). Vorhandenes Prinzip ausbauen,
Behindertentoilette(n) erganzen

* Erweiterung der Angebote fiir E-Mobilitat (z.B. im Bereich Markt)
« Offentlich zugingliches, kostenfreies W-LAN

Lange StraBe




STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT WITTINGEN I\?:”BZOU
MalRknahmenplan: Einzelmallnahmen offentlicher Raum

S ./ S0 o N ORI ST N (1) Suchraum Kinder-, Jugend- und
: Q&g é) ry - %OQ% $ @" Qg@ Freizeitangebote
(2) Teilsanierung Park am
7 Junkerteich
e (3) Teilsanierung Gartenweg

(4) Teilsanierung Gustav-
Dobberkau-StralRe

(5) Teilsanierung Poststrale

(6) Umfassende Sanierung
JunkerstraRRe

L
@ (7) Gestaltungskonzept
Am Markt/Fulau

mza[ (8) Teilsanierung Fulau
(9) Teilsanierung Am Markt

(10) Teilsanierung Marktgasse
< (11) Teilsanierung Lange StraRe
(12) Teilsanierung Gansemarkt

(13) Gestaltung Stadteingang Neue
StraRe

| (14) Gestaltung Wallpromenade
Hindenburgwall

(15) Gestaltung Wallparkplatz

g (16) Umfassende Sanierung
/] Achterstralde



STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT WITTINGEN
Malnhahmen im Gebaudebestand

TEILB

April 2017

Zusammenfassung der
Handlungs- und
MaRnahmenerfordernisse

Sanierung und Modernisierung
stadtbildpragender Gebaude

Ersatzneubau

Wiederherstellung historischer
Fachwerkfassaden

Anpassung des Wohnraums an
verschiedene Generationen
und Bedurfnisse

Aufwertung Wohn- und
Arbeitsumfeld: Mallhahmen
auf Innen- und Hinterho6fen



STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT WITTINGEN udBe

MalRknahmen an Nutzungen
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Brauerei-Stammhaus am Markt

April 2017

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaBnahmenerfordernisse

Behebung von Leerstanden bzw. Nachnutzung der
Leerstande fiir neue Angebote priifen

Ansiedlung von Gastronomie mit AuBenbereichen, v.a. an
den Platzen Am Markt und Gansemarkt

Ansiedlung von Nutzungen im Bereich Bildung, Kultur und
Gemeinwesen

Sicherung und Verbesserung des Branchenmixes im
Einzelhandel

Ansiedlung von Handwerksbetrieben im Bereich
Achterstralde. Bedingung: Vertraglichkeit mit dem Wohnen

Info-Punkt in der Innenstadt schaffen



STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT WITTINGEN
MalRknahmen an Nutzungen

Info-Punkt in der Innenstadt schaffen
ggf. zeitlich beschrankt (tagesweise)

Kombination verschiedener Funktionen prifen:

Quartiersmanagement im Rahmen der Sanierung

Das Quartiersmanagement organisiert, unterstitzt und berat in einem
Stadtteilbtro vor Ort die Bewohner des Quartiers bei ihren Projekten und
Malnahmen. Die Tatigkeit des Quartiersmanagers beinhaltet zugleich
Aufgaben als Initiator, aber auch Moderator, Vermittler und Berater fir
verschiedene Interessengruppen der Beteiligten.

Stadtmarketing
Anlaufpunkt fiir Touristen

Mobilitdatszentrum
Im Mobilitatszentrum erhalt man Informationen, wie offentliche
Verkehrsmittel optimal genutzt werden kdonnen.

TEILB

April 2017




STADTEBAUFORDERUNG WITTINGEN Aol 2017
Programmkomponente

Soziale Stadt

Stadtumbau Ost

Stadtumbau West

Stadtebaulicher Denkmalschutz

A E A0 0 U 2 E 2

Kleinere Stadte und Gemeinden
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STADTEBAU
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Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen
Innerortlicher Versorgungsbereich Knesebeck




STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT KNESEBECK fsors

April 2017
Entwicklungskonzept

€ ) Historische Mitte
) Heutige Mitte

[ Offentliche Einrichtungen,
Sondernutzungen

Tragende Grundstruktur
Schwerpunkt Versorgung

Traditionelle kleinteilige Mischnutzung

%/ Bebauung und Nachverdichtung:
Aufwertung des Ortsbildes /

gemischte Nutzungen
s Bestehender Walderlebnispfad

& & & Potentieller Rundweg fir FuRgéanger
(H) @) Haltestelle Schulbus
Suchrdume Kinder- und Jugendspielplatz,

Jugendzentrum

- Neuer AuRenbereich Schiitzenhaus

——— Untersuchungsbereich




STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT KNESEBECK fsers

Sanierungsziele

Ubergeordnetes Ziel: Behebung von
stadtebaulichen und baulichen Missstande sowie
von funktionalen Defiziten

Charakterisierung und Weiterentwicklung des
Ortsbildes

Erhalt und Weiterentwicklung der traditionellen
Nutzungsvielfalt im Ortskern

Erhohung der Aufenthaltsqualitat

Verbesserung der Barrierefreiheit im o6ffentlichen
Raum und in Gebauden

Bedarfsgerechtes Angebot flr das
gemeinschaftliche Dorfleben sowie fir
Jugendliche und Kinder

Konzentration der Versorgungsfunktionen

April 2017

* \Verbesserung der Erlebbarkeit der

Auenlandschaft und der Geschichte des Ortes

* Verbesserung der Verkehrssituation

an der Schule

* Verringerung des Leerstands

"ACKERS
PARTNER
STADTEBAU



STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT KNESEBECK
Malnahmenplan
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April 2017

Gebaudesanierung 1. Prioritat
Gebaudesanierung 2. Prioritat
Gebaude ohne Handlungsbedarf
Nebengebadude

Ggf. Abriss und Ersatz

Ankauf prifen (ggf. Verkaufsabsicht)
Sanierung/Gestaltung Stral’en
Bebauung und Nachverdichtung:
Aufwertung des Ortsbildes /
gemischte Nutzungen

Potentieller Rundweg fir Fuligéanger

Nummer im MaRnahmenkatalog

Suchrdume Kinder- und Jugendspielplatz,
Jugendzentrum

Untersuchungsbereich



STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT KNESEBECK
Strukturelle und Gbergeordnete MalBnahmen

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaBnahmenerfordernisse

Baurechtliche Sicherung der Entwicklung
Aufstellung eines Bebauungsplans und einer
Gestaltungssatzung als Ortliche Bauvorschrift § 84 NBauO

Entwicklung eines Gestaltungskanons 6ffentl. Raum
Abstimmung der Oberflachen und Ausstattung

Gesamtkonzept fiir die Beleuchtung
u.a. abgestimmte Gestaltung der Straenbeleuchtung,
Anpassung an heutige Anforderungen (Abstande, LED)

Erstellung eines Verkehrsgutachtens

TEILC

April 2017




STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT KNESEBECK udbe
MalRhahmen an 6ffentlichen Freiraumen und am
ErschlieBungssystem

April 2017

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaBnahmenerfordernisse

* Sanierung der 6ffentlichen Raume:
Beseitigung substanzieller, funktionaler und
gestalterischer Mangel

* Bei Bedarf Erneuerung und Erganzung der
Ausstattung: z.B. Sitzgelegenheiten

Lindenstraf3e




STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT KNESEBECK
MalRknahmenplan: Einzelmallnahmen offentlicher Raum

—

Knesebach

TEILC

April 2017

Sanierung der Holzbrlicke Gber
den Knesebach

Standortsuche Kinder-
/lugendspielplatz

Gestaltung eines Rundwegs
Gestaltung Wittinger StralSe
Gestaltung der Ortsmitte
Gestaltung MarktstralRe
Teilsanierung MittelstralRe
Teilsanierung Lindenstralie

Umfassende Sanierung
SchitzenstralRe

(10) Neuorganisation der
ErschlieBung fiir Schulbusse



STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT KNESEBECK fsors

Mafllnahmen im Gebaudebestand

Knesebach

April 2017

Zusammenfassung der Handlungs-
und MaBBnahmenerfordernisse

e Sanierung und Modernisierung
ortsbildpragender Gebaude

* Wiederherstellung historischer
Fassaden

* Ersatzneubau
* Bauliche Nachverdichtung
e Schliellung von Baullicken

* Anpassung des Wohnraums an
ver-schiedene Generationen und
Bedrfnisse

¢ » MalBnahmen auf Innen- und
Hinterhofen zur Verbesserung der
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse



STADTEBAULICHES ERNEUERUNGSKONZEPT KNESEBECK o
MaRBnahmen an Nutzungen

April 2017

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaRnahmenerfordernisse

* Behebung von Leerstanden bzw. Nachnutzung der
Leerstande fiir neue Angebote prifen

* Konzentration zentrenrelevanter Betriebe und
Funktionen in der heutigen Ortsmitte (Im Bereich
Wittinger StraBe/ MarktstraRe)

* Leerstandsbeseitigung

* Sicherung und Forderung der traditionellen
Mischnutzung auf den Grundstiicken

* Verbesserung des Angebots fir
Jugendliche

alke"15, Nebengebadude




TEILC

FORDERUNG KNESEBECK

Programmkomponente
Stadtebauférderung

April 2017

Soziale Stadt

Stadtumbau Ost
Zweck der Forderung passt gut

Stadtumbau West * Funktionsverlust der ,,zentralen Versorgungsbereiche”
entgegenwirken

Stadtebaulicher Denkmalschutz

* Erhaltung und Entwicklung dieser Bereiche als
Standorte flir Wirtschaft, Kultur sowie als Orte zum

: = 2IhEie o U SHPASHG A2 Wohnen, Arbeiten und Leben.

Kleinere Stadte und Gemeinden * Die Fordergegenstande und Instrumente des Programms

unterstitzen eine Kombination von BaumaRnahmen

zur Starkung der Nutzungsvielfalt mit Beteiligungs- und

Mitwirkungsmafinahmen.

"ACKERS
PARTNER
STADTEBAU



FORDERUNG
Programm des Landes Niedersachsen: PFEIL 2014-2020

klung und D

orfentwickl

TEILC

April 2017

ungsplane
Vorgehen Knesebeck

Variante 1:

Antrag auf Stadtebauférderung, ggf. nach
Ablehnung der Stadtebauforderung Antrag
zur Aufnahme in die Dorferneuerung/-
entwicklung

Variante 2:

Antrag auf Stadtebauférderung und zusatzlich
Antrag zur Aufnahme in die Dorferneuerung/-
entwicklung stellen (Knesebeck als Teil einer
Dorfregion, Bereich der Stadtebauférderung
ausgenommen).

Variante 3: Empfehlung

Kein Antrag auf Stadtebauforderung, Antrag
zur Aufnahme in die Dorferneuerung/-
entwicklung stellen . %
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