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Vorbemerkungen
Anlass

Die Stadt Wittingen wurde im Jahr 2018 in das stddtebauliche Férderprogramm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren“ aufgenommen (seit 2020 ,Lebendige Zentren®). Im Rahmen der
Stadtebauférderung wurden ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK), vorbereitende
Untersuchungen mit Entwicklungskonzept sowie ein Rahmenplan zur Konkretisierung der
MaRnahmen erarbeitet.

Auf dieser Basis soll eine gezielte Entwicklung der historischen Innenstadt von Wittingen
vorangetrieben werden. Die Sanierungssatzung flr das Gebiet ,Innenstadt Wittingen* wurde
2019 beschlossen und verdffentlicht. Das Sanierungsgebiet bildet gleichzeitig das
Fordergebiet privater Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen fir die
Revitalisierung der Wittinger Innenstadt.

ISEK und vorbereitende Untersuchungen empfehlen die Aufstellung einer Gestaltungssatzung
fur die Wittinger Innenstadt als 6rtliche Bauvorschrift iber die Gestaltung baulicher Anlagen
und Werbeanlagen zur nachhaltigen Verbesserung des Stadtbildes.

Die Gestaltungssatzung soll einen gestalterischen Rahmen fir samtliche zuklinftige bauliche
MafRnahmen im historischen Kernbereich der Wittinger Innenstadt geben.

Ziele der stadtebaulichen GesamtmaBnahme und der Gestaltungssatzung

Ziele der stadtebaulichen Gesamtmalnahme sind der Erhalt und die Weiterentwicklung der
historisch gewachsenen Stadtstruktur und Bausubstanz und die Entwicklung der Innenstadt
als lebendigen Ort fir Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen. Die dichte, ful3laufige und
nutzugsvielfaltige Innenstadt soll auch als nachhaltiges zukunftsfahiges Modell erhalten und
weiterentwickelt werden.

Die  Gestaltungssatzung soll einen  verbindlichen  Gestaltungsleitfaden  und
Orientierungsrahmen fur samtliche bauliche Malnahmen im Geltungsbereich darstellen. Es
soll die Gefahr abgewendet werden, dass die historische Innenstadt durch falsche
MafRnahmen nachhaltige Fehlentwicklungen erfahrt. Neben dem Erhalt wertvoller historischer
Einzelgebaude soll die kulturell bedeutsame Gesamtheit der die Innenstadt pragenden
Merkmale gesichert sowie Empfehlungen flir zeitgemalie neue Vorhaben ausgesprochen
werden. Fir Werbeanlagen, technische Anlagen und Objekte an Gebauden und im
offentlichen Bereich soll die Gestaltungssatzung klare Regeln darstellen, die den
Gesamtzielen entsprechen.

Die Gestaltungssatzung soll gleichermalen prazise in ihren Zielvorgaben sein und dennoch
Raum fiur Vielfalt und Eigenengagement in einer lebendigen Innenstadt bieten. Bei der
Aufstellung von Entwicklungs- und Erhaltungsvorgaben werden insbesondere die Belange der
Innenstadt als zentralem identitatspragenden Ort mit seiner besonderen Asthetik und
Baukultur, Anspriiche von Anwohnern, Besuchern und Gewerbetreibenden, neuer technisch-
baulicher Erfordernisse, sowie Anforderungen an Klimaschutz, Klimawandelanpassung,
Stadtokologie und Energieeinsparung bericksichtigt.

Begriindung

Der historische Innenstadtbereich mit seiner teilweise dichten vielfaltigen Nutzung und
Baustruktur, der allgemeinen geschlossenen Bauweise und in seiner Anlage von StralRen- und
Platzraumen, stellt eine groRe Besonderheit innerhalb des gesamten Stadtgebiet als zentraler
identitatspragender Ort dar, den es zu schitzen und weiter zu entwickeln gilt. Wahrend der
Entstehung und Weiterentwicklung der kompakten europaischen Stadt waren seit jeher
aulere Einschrankungen pragend: knappe Flachen- und Ressourcenverfligbarkeit,
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Abgrenzung zu &auBeren Gefahren, kurze Versorgungswege sowie Handels- und
Ansiedelungsrechte. Die Verfugbarkeit rein regionaler Baumaterialien und spezieller
Handwerkskenntnisse pragte Uberdies die Gestaltung einzelner Gebaude.

Heute gehen Baugeschehen, Materialverfigbarkeit, Flachenverbrauch, Verkehr- und
Transportwesen weit Uber die historischen Moglichkeiten hinaus. Es missen neue
Rahmenbedingungen auf Grundlage eines neuen gesellschaftlichen Konsenses geschaffen
werden, um unwiederbringliche negative Veranderungen zu verhindern. Dies beinhaltet auch
neue Ziele wie Klimaschutz, Klimawandelanpassung und Stadtdkologie, die im Regelwerk fur
samtliche Baumalinahmen festgeschrieben werden.

Die Gestaltungssatzung ist Teil dieser neuen Rahmenbedingungen und beschreibt den
Gestaltungsrahmen fur samtliche bauliche MaRRnahmen im Geltungsbereich. Dazu werden
heutige und zukunftsgerichtete Erhaltungs- und Erneuerungsziele der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme berucksichtigt und umgesetzt.

Die stadtebauliche Gesamtmalnahme setzt durch o&ffentliche Einzelmallhahmen und
Forderung privater Bau- und Umbaumalfinahmen Impulse fiir weitere bauliche, soziale und
wirtschaftliche Aktivitaten. Damit es zu einer nachhaltigen zielgerichteten Weiterentwicklung
der Wittinger Innenstadt kommt und um den Besonderheiten des Gebiets und der
stadtebaulichen Gesamtmallnahme gerecht zu werden, bedarf es Uber die allgemeine
Landesbauordnung hinaus einer Festschreibung als értliche Bauvorschrift.

Als Leitfaden zur Stadtbildgestaltung soll die Gestaltungssatzung allen am Bau und Erhalt von
Gebauden Beteiligten Hinweise geben, wie Sanierungen und Neubauten in die bestehende
Stadtstruktur integriert werden kénnen, um diese weiter zu entwickeln und aufzuwerten.

Gesetzliche Grundlage
Die Gestaltungssatzung ,Innenstadt® ist eine ortliche Bauvorschrift gemaf § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und gilt fur

- die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen gemaR § 29
Baugesetzbuch,

- den Unterhalt und den Abbruch baulicher Anlagen sowie flr
- Werbeanlagen

innerhalb des Geltungsbereichs (Anlage 1).
Auch verfahrensfreie Baumalinahmen missen gemag § 59 Abs. 3 NBauO die Anforderungen
der Gestaltungssatzung erfiillen.

Anwendungshinweise

Wann gilt die Gestaltungssatzung?

Die Gestaltungssatzung gilt im gesamten Geltungsbereich fiir Neubauten, An- und Umbauten,
soweit dulerliche Anderungen an Gebauden vorgenommen werden und unabhéngig davon,
ob es sich um baugenehmigungspflichtige oder verfahrensfreie Vorhaben handelt. Die
Gestaltungssatzung gilt dartber hinaus auch fir Mdéblierung und Ausstattung im 6ffentlichen
Raum, Werbeanlagen und die Gestaltung von Grun- und Freiflachen. Ziel ist ein nachhaltiger
Erhalt und die Weiterentwicklung der Wittinger Innenstadt.

Wie wird die Gestaltungssatzung angewendet?

Verantwortlich fur die Einhaltung der Gestaltungssatzung sind Bauherren und deren
Entwurfsverfasser. Geplante Malnahmen (auch ohne Beteiligung eines Entwurfsverfassers)
sollten vor Beginn mit der Stadt Wittingen abgestimmt werden. Bei Umbaumalinahmen an
einem Baudenkmal oder in einer denkmalrechtlich geschutzten Gesamtanlage ist die
vorherige Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde erforderlich.
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Was passiert bei VerstoRen gegen die Gestaltungssatzung?

VerstoRe gegen die Gestaltungssatzung stellen Ordnungswidrigkeiten dar. Neben dem
Ruckbau kann bei vorsatzlicher oder fahrlassiger Zuwiderhandlung eine Geldbule verhangt
werden.

Wann muss ein Bauantrag gestellt werden?

Fur baugenehmigungspflichtige Vorhaben gemaR NBauO muss unabhangig von der
Gestaltungssatzung ein Bauantrag gestellt werden. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
muss auch die Einhaltung der Gestaltungssatzung als oértlicher Bauvorschrift belegt werden.
Bei verfahrensfreien Vorhaben gemal § 60 NBauO, die keiner Baugenehmigung bedurfen, ist
die Einhaltung der Gestaltungssatzung eigenverantwortlich zu gewahrleisten.

Was gilt im Falle eines Baudenkmals?

Samtliche Baumalnahmen an einem Baudenkmal oder in der Umgebung eines Baudenkmals
erfordern eine denkmalrechtliche Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
(Landkreis  Gifhorn). Es  gelten die  Vorschriften des  Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes.

In der Umgebung eines Baudenkmals dirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet,
geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind so zu
gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, andern oder beseitigen will. Diese
Genehmigung ist gemal § 10 Abs. 3 NDSchG zu versagen, soweit die MalRnahme gegen
dieses Gesetz verstolRen wirde.

Die Gestaltungssatzung fur die Wittinger Innenstadt betrifft auch diverse Baudenkmale, so
befinden sich innerhalb des Gebietes folgende Baudenkmale als Gruppe baulicher Anlage
nach § 3. Abs. 3 S. 1 NDSchG:

- Hauserzeile, Gruppe Achterstralie 24, 26, 28, 30

- Hauserzeile, Gruppe Lange Stralle 63, 65

- Hauserzeile, Gruppe Lange Stralle 24, 26

Als Einzeldenkmal nach § 3 Abs. 2 NDSchG sind nachfolgende Gebaude geflhrt:
- Hindenburgwall

- Ernst-Stackmann-Stral3e 4

- Achterstrale 43, 16

- Am Markt (Kirche)

- Lange Stralke 29, 33, 35, 54, 56, 59

- Junkerstral3e 8, 9, 10, 16, 22

- Fulau 12, 16

- Gansemarkt 1, 6

Weiterhin grenzen an das Satzungsgebiet weitere Baudenkmale an.

Umbauten oder auch Neubauten in der Umgebung von Baudenkmalen bendtigen eine
denkmalrechtliche Genehmigung.

Zusatzlich gilt die Gestaltungssatzung als o6rtliche Bauvorschrift, wobei die Regelungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes unberihrt bleiben und stets Vorrang vor der
oOrtlichen Gestaltungssatzung haben.

Wie kann von der Gestaltungssatzung abgewichen werden?

Eine Abweichung von der Gestaltungssatzung muss vor Beginn der Malinahme schriftlich
beantragt und begriindet werden. Unter besonderen Umstanden kann bei Vorlage eines
stimmigen Gestaltungskonzepts von der Gestaltungssatzung abgewichen werden.
Voraussetzung hierfir ist, dass die allgemeinen Ziele durch die Abweichung nicht berthrt
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werden und sichergestellt wird, dass weder eine Beeintrachtigung der charakteristischen,
erhaltenswerten Gebaudegestalt, noch der von Nachbargebauden vorliegt.

Teil 1 - Allgemeine Anforderungen
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Nr. Festsetzung

Begrindung / Kommentar

1) Der raumliche Geltungsbereich dieser
Satzung umfasst im Wesentlichen den
unmittelbaren Bereich der Innenstadt.

Der Geltungsbereich entspricht tiberwiegend

dem Bereich der vorbereitenden
Untersuchungen fir die stadtebauliche
Gesamtmallnahme. Dieser Bereich st

raumlich, baulich und in seiner Nutzung der
zentrale historische Stadtkern. Ziel der
ortlichen Bauvorschrift ist der Erhalt und die
Weiterentwicklung dieses zentralen
Kernbereiches. Der Bereich wird im Siiden
und Westen durch Hindenburgwall und
Dammstral3e, im Osten und Nordosten durch
Umweg und Gartenweg begrenzt. Der
Junkerpark befindet sich im Bereich der
Gestaltungssatzung. Die genaue raumliche
Abgrenzung kann der Abbildung 1
entnommen werden.

2) Der als Anlage 1 beigefligte Lageplan
mit Darstellung der Abgrenzung des
raumlichen  Geltungsbereichs st
Bestandteil dieser Satzung.

Die Anlage 1 entspricht der Abbildung 1.

Gestaltungssatzung
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Nr. | Festsetzung Begrindung / Kommentar
1) der sachliche Geltungsbereich
umfasst:

1) Alle gemall 8§ 60 bis 64

Niedersachsischer Bauordnung
(NBauO) genehmigungspflichtigen und
verfahrensfreien MaRnahmen, wie die
Errichtung, Anderung, die
Nutzungsanderung, den Unterhalt und
den Abbruch baulicher Anlagen sowie
Werbeanlagen.

Samtliche bauliche und technische Anlagen,
insbesondere bei aullenwirksamen
MaRnahmen an Gebaudekubatur, Fassaden
und Dachern unterliegen den Festsetzungen
der Gestaltungssatzung. Diese gilt sowonhl
bei genehmigungspflichtigen, wie auch bei
verfahrensfreien MaRnahmen.
Warenprasentationen z. B. Stander mit zum
Erwerb vorgesehenen Postkarten oder
anderen Waren sind von der vorliegenden
Satzung nicht betroffen.

2) Anlagen, die nach § 7 Abs. 1 der
Satzung  Uber  Erlaubnisse  flr
Sondernutzungen in Gemeindestrallen
und Ortsdurchfahrten in der Stadt
Wittingen erlaubnisfrei sind.

Die Satzung Uber die Sondernutzung von
OrtsstraRen und Durchfahrten fihrt die
erlaubnisfreien  Sondernutzungen  auf.
Aufgrund ihrer Aulenwirksamkeit
unterliegen diese Anlagen auch bei nicht
ortsfester Verbindung mit baulichen Anlagen
und dem Boden auch der
Gestaltungssatzung.

3) Die Gestaltung privater Freiflachen,
sofern sie mit der Gebaudegestaltung

Die Gestaltungssatzung ist auch bei der
Gestaltung von  privaten  Freiflachen,

Gestaltungssatzung
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und der Gestaltung des o6ffentlichen
Raums in einem Kontext stehen.

Innenhéfen und Vorgarten anzuwenden
sofern sie vom offentlichen (Straflen-)Raum
einsehbar sind und bezieht sich auf das
Gestaltungskonzept des Rahmenplans.
Innenstadt Wittingen.

2)

Ortliche Gestaltungsvorschriften des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,K4¢
werden fur Baugrundsticke innerhalb
des Geltungsbereichs gemaR Anlage 1
durch  die  Anforderungen der
Gestaltungssatzung ersetzt.

Eine parallele Anwendung bestehender
Bebauungsplane und der neuen
Gestaltungssatzung wlrde zu
Schwierigkeiten und Unklarheiten in der
Umsetzung fiuhren. Deshalb werden die
bestehenden Bauvorschriften gemaf
§ 84 NBauO ersetzt.  Zukinftige
Bebauungsplane sollen die Vorschriften der
Gestaltungssatzung Ubernehmen, soweit
nicht aus  stadtebaulichen  Grinden
Sonderregelungen getroffen werden sollen.

3)

Die Vorschriften des
Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes

unberihrt.

bleiben

Die Vorschriften des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes bleiben unberlhrt
und haben stets Vorrang vor der ortlichen
Gestaltungssatzung.

4)

Im Gebiet der Gestaltungssatzung ist
mit dem Auftreten archaologischer
Bodenfunde zZu rechnen
(Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4
des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes -NDSchG).
GemalR § 10 NDSchG in Verbindung
mit § 13 NDSchG bedirfen
Erdarbeiten in diesem Gebiet einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehérde
(Kreis-und Stadtarchaologie Gifhorn),
die bei baugenehmigungspflichtigen
MalRnahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist, bei
genehmigungsfreien Vorhaben
separat beantragt werden muss. Mit
Auflagen  zur  Sicherung  oder
vorherigen Ausgrabung muss
gerechnet werden.

Die Gestaltungssatzung umfasst den
historischen Bereich der Wittinger
Innenstadt. Bei Erdarbeiten in diesem
Bereich ist mit archaologischen
Bodenfunden zu rechnen. Vor der
Durchflihrung von Erdarbeiten im Gebiet ist
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
beim Landkreis Gifhorn, Untere
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen.

5)

Einzelne Grundstlicke in der
Innenstadt  Wittingens sind im
Verzeichnis Uber altlastenverdachtige
Flachen und Altlasten des Landkreises
Gifthorn (Altlastenkataster) aufgefihrt.
Ausklinfte hierzu erteilt der Landkreis
Gifhorn auf Anfrage.

Far einzelne Grundstucke im
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
Wittingens besteht ein Altlastenverdacht
oder sind Altlastenverzeichnis aufgefuhrt.
Vor der Durchfihrung von BaumafRnahmen
sind entsprechende  Ausklnfte beim
Landkreis Gifhorn einzuholen.

Gestaltungssatzung
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Teil 2 - Anforderung an bauliche Anlagen, Freiflachen und Werbeanlagen
§ 3 GroRe, Form und Gliederung der Baukdrper:

Allgemeine Anforderung:

Bei Grole, Form und Gliederung der Baukérper muss sich stets an der kleinteiligen,
vielfaltigen, gewachsenen Struktur des Altstadtkerns und dessen Parzellenstruktur orientiert
werden und Bezug auf die umgebende Bebauung genommen werden soweit sie den
Vorgaben der Gestaltungssatzung entspricht.

Nr.

Festsetzung

Begrindung / Kommentar

1)

Die Gliederung der Gebaude orientiert
sich in GréRe und Form an der
kleinteiligen Parzellenstruktur und den
angrenzenden Gebauden.

Die Orientierung an der kleinteiligen
Parzellenstruktur und den angrenzenden
Gebauden in Grélke und Form ist eine der
wichtigsten Vorgaben der
Gestaltungssatzung und soll grundsatzlich
verhindern, dass stadtebaulich
unangemessene grolere Gebaude
entstehen.

2)

Bei parzellentibergreifenden
Gebauden ist die historische
Parzellenstruktur durch entsprechende
Fassadengliederung  kenntlich  zu
machen.

Durch eine entsprechende
Fassadengliederung bei
parzellenibergreifenden Gebauden wird die
historische Parzellenstruktur kenntlich. Das
stadtebauliche Gesamtbild bleibt dadurch
erhalten.

3)

Neu- und Umbauten mussen sich in
Umriss, Dachgestalt und Firstrichtung
der umgebenden Bebauung anpassen,
soweit diese den Zielen der
Gestaltungssatzung entsprechen.

Das stadtebauliche Gesamtbild bleibt

dadurch erhalten.

4)

Traufhéhen orientieren sich an der
Nachbarbebauung. Die
Hohendifferenz soll in der Regel
zwischen 30 cm und 50 cm betragen.

Durch eine geringe jeweils verspringende
Traufhdhe wird die lebendig gewachsene
Dachlandschaft fortgefiihrt.

5)

Gebaude, die eine typologische Einheit
bilden (z.B. Doppelhauser) sind
einheitlich zu gestalten.

Dies dient dem Erhalt der als typologische
Einheit entworfenen  Gebaude. Eine
unterschiedliche  Gestaltung von z.B.
Doppelhaushalften beeintrachtigt  das
Stadtbild.

6)

Fassaden und Offnungen werden
horizontal und vertikal gegliedert,
wobei auf angrenzende
stadtbildpragende und ortstypische
Gebaude Bezug genommen wird.

Eine horizontale und vertikale Gliederung
von Fassaden und Offnungen entspricht
dem historischen Vorgehen bei der
Gestaltung von Gebauden. Die Bezugnahme
auf stadtbildpragende und ortstypische
Gebaude erhalt das Stadtbild.

7)

Gebdudeabstande der Altbebauung,
die die Abstande der
Landesbauordnung unterschreiten
(z.B. ,Traufgasse®) diurfen nicht
Uberbaut werden.

Der Erhalt der historischen
Gebaudeabstande sichert das Stadtbild
einer historisch gewachsenen Stadt.

Gestaltungssatzung
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Abb. Links
Abb.Rechts:

gewachsenes Stadtbild

/

30-50cm

30-50cm

Gebaude orientieren sich an der bestehenden Parzellenstruktur
Hoéhenverspringe der Traufen und Firste um 30 - 50 cm sorgen flr ein lebendiges

Abb. Links: nicht angepasste Firstrichtung
Abb. Mitte: Doppelhaus als typologische Einheit
Abb. Rechts:  Doppelhaus ohne typologische Einheit

§ 4 Offnungsformate fiir Fenster, Tiiren und Schaufenster zum éffentlichen Raum

Allgemeine Anforderung:

Grundsatzlich ist fur alle Wandflachen, die vom offentlichen Raum aus einsehbar sind, ein

ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wandflachen

und Wandoéffnungen einzuhalten

(Lochfassaden). Fassaden werden durch Offnungen gegliedert. Dabei werden Achsen, Raster
und Symmetrien berlcksichtigt.

Nr. | Festsetzung Begrindung / Kommentar

1) Fassaden sind als Lochfassaden mit | Lochfassaden in massivem Mauerwerk oder
symmetrischen hochrechteckigen | mit Sichtfachwerk mit hochrechteckigen
Offnungen oder als Sichtfachwerk | Fenstern sind ortstypisch und sollen erhalten
auszufuhren. Ausnahmsweise kdnnen | und weiterentwickelt werden. Um
quadratische Fensteroffnungen | MalRnahmen nicht zu erschweren, kénnen
zugelassen werden, sofern sie am | quadratische Fenster6ffnungen
Gebaude bereits vorhanden sind. ausnahmsweise zugelassen werden, sofern

entsprechende Offnungen bereits
vorhanden sind. Vorgehangte Fassaden,
hinterllftete Fassaden und Glasfassaden
entsprechen  nicht den  historischen
Vorbildern und sollen nicht ausgefuhrt
werden.

2) Wandéffnungen mussen | Dies ist historisch konstruktiv bedingt und
untereinander mind. 30 cm Abstand | soll beibehalten werden. So werden
einhalten. Fassaden durch die Offnungen Kklar

gegliedert.

3) In Obergeschossen und | Unterschiedliche Abmessungen lassen eine
Zwerchhausern  sind  einheitliche | Gebdudefassade unruhig und unharmonisch

Gestaltungssatzung

11




Rahmenplan Wittingen
Auf Grundlage bb22 architekten + stadtplaner, 23.08.23

Abmessungen der Wandoffnungen
einzuhalten. Bei Gauben kdnnen die
Abmessungen unterschritten werden.

erscheinen. Als Fortfihrung der
AuBenfassade sollen bei Zwerchhausern die
Abmessungen der  Offnungen  auch

weitergeflhrt werden. Gauben hingegen
springen zuruck. Hier kénnen Offnungen
kleiner Abmessungen sein.

4) Liegende Fensterformate sind nur im | Schaufenster im Erdgeschoss sind flir eine
Erdgeschoss zulassig (Schaufenster). | belebte Innenstadt mit Angeboten aus
Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen unverzichtbar und seit der
industriellen Fertigung von grof3en Glasern

Ublich.
5) Offnungen haben horizontal und | Die historisch konstruktiv bedingten Achsen
vertikale Achsen und Fluchten | und Fluchten sollen beibehalten werden.
einzuhalten. Eine Gliederung durch Achsen und Fluchten

beruhigt und harmonisiert die Fassade.

Jﬂfd

Im[l

I

Génseart 2und 3 Iik) inzldenmal Lange Stralde 35 (rechts). Erhaltenswerte und
stadtbildpragende, durch Fachwerkelemente und hochrechteckige Fenster gegliederte
Fassaden. Die Abstande werden durch traditionelle konstruktive Elemente des Fachwerkbaus

vorgegeben.

§ 5 Gestaltung von Wandoffnungen (Fenster und Tiiren)

Allgemeine Anforderung:

Die Gestaltung von Wandoéffnungen (Fenster und Tdren) bestimmt die Anmutung des
Gebaudes und soll mit einem hohen qualitativen Anspruch ausgefuhrt werden. Historische
Bauteile missen erhalten oder in ihrer Ausfiihrung, Gliederung und Materialitat gleichwertig
ersetzt werden.

Nr. Festsetzung Begrindung / Kommentar
1) Bestehende Fenster, Tiren und | Erhalt und Pflege haben oberste Prioritat.
Fensterladen sind zu erhalten und zu | Historische Fenster, Tliren und Fensterladen
pflegen. Der Ersatz durch neue | sind zu erhalten und zu pflegen. Falls ein
Bauteile sollte in Material, Farbe und | Bauteil nicht mehr zu erhalten ist sollte der
Gestaltung dem historischen Vorbild | Ersatz in Material, Farbe und Gestaltung
entsprechen. dem historischen Vorbild entsprechen, um
den historischen Charakter des Gebaudes
zu bewahren. Das ,historische Vorbild“ meint
Material, Farbe und Gestaltung, welche das
Gebaude bzw. Bauteile beim erstmaligen
Bau erhalten hat/haben.
2) Vorhandene Fenster und Turen dirfen | Die energetische Modernisierung kann ein
aus energetischen Griinden umgebaut | Grund fiir die Erneuerung von Bauteilen

Gestaltungssatzung
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werden. Der Ersatz durch neue
Bauteile sollte in Material, Farbe und
Gestaltung dem historischen Vorbild
entsprechen.  Aus  energetischen
Grinden werden Kunststofffenster
zugelassen.

sein. Die
entsprechend.
Eine Zulassung von Materialimitaten wird
nicht empfohlen. Materialimitationen sind
ausnahmsweise far energetische
Verbesserungen zugelassen. Es erfolgt
keine allgemeine Materialvorgabe flir neue
Fenster und Tiren. Das ,historische Vorbild*
meint Material, Farbe und Gestaltung,
welchen Fenster und Tidren beim
erstmaligen Bau erhalten haben.

Anforderungen gelten

3)

Zulassig sind  nur  rechteckige
Einzelfenster in stehendem Format,
deren Verhéaltnis Breite zur Ho6he
mindestens 1:1,25 betragt.
Ausnahmsweise kénnen quadratische
Fenster zugelassen werden, sofern sie
am Gebaude bereits vorhanden sind.

Hochrechteckige Fenstern sind typisch und
ortsbildpragend und sollten allgemein
beibehalten werden. Um MalRnahmen nicht
zu erschweren, koénnen quadratische
Fenster6ffnungen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern entsprechende
Offnungen bereits vorhanden sind.

4)

Fenster mit einem Rohbaumal} >1,25
m Breite sind mehrfliigelig
auszufuhren.

Eine Gliederung ist bei sdmtlichen
historischen Fenstern typisch und soll
beibehalten werden.

5)

Es ist farbloses Flachglas oder eine
farblose Mehrschichtverglasung zu
verwenden. Farblich beschichtetes
und verspiegeltes Glas ist unzuldssig.

Beschichtete und verspiegelte Glaser
passen sich nicht in die Umgebung ein und
storen das Ortsbild einer historischen
Innenstadt.

6)

Fenster missen Sprossen aufweisen,
dabei sind aulenliegende Sprossen
oder die sog. Wiener Sprosse zulassig.
Rein innenliegende Sprossen sind
nicht zulassig.

Ausschlief3lich innen befindliche
Sprossenelemente  entsprechen  ihrem
Wesen nach nicht der Bauart. Da sie ein
anderes Erscheinungsbild erzeugen und das
Fenster von aulien optisch nicht teilen,
werden rein innenliegende  Sprossen
ausgeschlossen.

Fensterflachen mit Sprossenelementen sind
historisch  typisch fir die  Wittinger
Innenstadt.

7)

Material- und Farbwechsel bei der
Rahmung sind am  Gebaude
unzulassig. Eine Ausnahme besteht fiir
Schaufenster in den Erdgeschossen,
welche abweichendes Material und
Farbgebung aufweisen dirfen.

Material- und Farbe der Rahmungen soll
einheitlich sein. Lediglich fur Schaufenster
im Erdgeschoss kann abweichendes
Material und Farbe gewahlt werden.

8)

Fensterladen als Holzklappladen sind
an allen Gebauden  zuldssig.
Vorhandene Klappladen sind nach
Mdoglichkeit zu erhalten oder bei
Abgang durch Laden in gleicher
Gestaltung und Farbe zu ersetzen.
Klappladen aus einem anderen
Material als Holz sind nicht zulassig.

Fensterladen als Holzklappladen sind
historisch typisch, zusatzlich gliederndes
Fassadenelement und ausdricklich als
Alternative zu Rollladen erwunscht. Da Holz
der historisch typische Baustoff ist, werden
andere Materialien ausgeschlossen.

9)

Rollladenkasten und
Fuhrungsschienen sind SO
anzubringen, dass sie von aul3en nicht
erkennbar sind.

Rollldden sind historisch nicht ortstypisch
und nicht besonders erwlinscht, werden aber
zugelassen, soweit Kasten und
Flhrungsschienen von auf’en nicht
erkennbar sind.

10)

Fur Haustlren, Hoftore und

Auch Hof-, Garagen- und sonstige Tore sind
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Garagentore gelten die
vorangehenden Vorschriften
entsprechend. Vorhandene Bauteile
sind zu erhalten und zu pflegen. Der
Ersatz durch neue Bauteile sollte in
Material, Farbe und Gestaltung dem
historischen  Vorbild entsprechen.
Reflektierende Farben und Materialien
sind unzulassig.

ortsbildpragend. Auch hier sollen die
vorangehenden Festsetzungen angewendet
werden. Das ,historische Vorbild® meint
Material, Farbe und Gestaltung, welche
Hausturen, Hoftor und Garagentore beim
erstmaligen Bau erhalten haben.

r__
A
B
\
i
F

denkmalgerechte gut ausgefiihrte Fassadensanierung mit gegliederten
Holzfenstern und verputzten Gefachen (Einzeldenkmal Lange Strale 59).
ortstypische hochrechteckige zweifliglige Holzfenster mit festem zweigeteiltem Oberlicht,

weild gestrichen.

vorbildlich saniertes Fachwerkhaus in der Langen Stral’e. Lediglich die aufgeklebten
Sprossen als Fenstergliederung sind nicht erwlinscht.

§ 6 Fassadengestaltung (Gliederung, Material und Farbe)

Allgemeine Anforderung:
Historische ortstypische Materialien und Fassaden sind zu erhalten und zu pflegen. Ersatz
durch neue Bauteile muss in Material, Farbe und Gestaltung dem historischen Vorbild
entsprechen. Fur Fassaden sind ortstibliche Materialien zu verwenden.

Nr.

Festsetzung

Begrindung / Kommentar

1)

Historische ortstypische Fachwerk-,
Putz- und Klinkerfassaden sind zu
erhalten und zu pflegen. Ersatz durch
neue Bauteile muss in Material, Farbe
und Gestaltung dem historischen
Vorbild entsprechen.

Oberste Prioritat haben Erhalt und Pflege der
historischen Fassaden. Notwendige
Erneuerungen sollen dem historischen
Vorbild entsprechen. Das ,historische
Vorbild“ meint Material, Farbe und
Gestaltung, welche die Fassade beim
erstmaligen Bau erhalten hat.

2)

Fir Fassaden sind ortslbliche
Materialien und Ausflihrungen wie
Fachwerk-, Putz- oder Klinkerfassaden
zu wahlen. Fliesen, vorgehangte
Kunststoff- und Metallfassaden und
Materialimitationen sind unzulassig.

Ortslbliche Materialien und Ausflihrungen
fligen sich harmonisch ein und starken das
Stadtbild. Sehr untypische, ungeeignete und
unpassende Materialien und Ausfuhrungen
sind nicht zuldssig.

3)

Spiegelnde und stark reflektierende
Beschichtungen und Materialien sind
unzuldssig.

Spiegelungen und starke Reflektionen
kénnen blenden oder stark von den
historischen ortstypischen Materialien
abweichen und das Stadtbild stoéren.
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4)

Putzfassaden sind in ortstypischen
hellen gedeckten Farben zu streichen
(Weilk-, Beige- oder Grautone aus den
RAL-Farbgruppen 1, 7 oder 9).
Alternativ.  kénnen  Farben nach
historischem Vorbild gewahlt werden.

Fir Putzfassaden und verputzte Gefache
werden Weil-, Beige- oder Grautbne
empfohlen. Eine Festlegung auf einzelne
wenige RAL-Farbténe sollte nicht
vorgenommen werden.

Das ,historische Vorbild“ meint den Farbton,
welchen das Gebaude beim erstmaligen Bau
erhalten hat.

o)

Verputzte Gefache sind in
ortstypischen Farben zu streichen.
Vorherrschend sind hier helle gedeckte
Farben (RAL-Farbgruppen 1, 7 oder 9)
und Rotténe (RAL-Farbgruppe 3).
Alternativ.  kénnen  Farben nach
historischem Vorbild gewahlt werden.
Klinkerfassaden sind zu erhalten und
aufzuarbeiten.

Mit sichtbaren Backsteinen/ Klinkern verfiillte
Gefache sollen freigelegt erhalten bleiben.
Verputzte Gefache sollen in ortstypischen
Farben gestrichen werden. Haufig treten
Rotténe auf.

Das ,historische Vorbild“ meint den Farbton,
welchen das Gebaude beim erstmaligen Bau
erhalten hat.

6)

Sockel sind bei Fachwerkgebduden in
Naturstein und bei Putzfassaden in
einem dunklen Farbton auszufihren
(Weilk-, Beige- oder Grauténe aus den
RAL-Farbgruppen 1, 7 oder 9). Der
Farbton soll dunkler als der dartber
liegende Fassadenanstrich sein.
Alternativ. kénnen Farben nach
historischem Vorbild gewahlt werden.
Sockelverkleidungen durch Fliesen
oder Platten sind unzul3ssig.

Sockel pragen das Erscheinungsbild der
Gebaude. Je nach Ausflihrung der Fassade
ist eine andere Art des Sockels typisch.
Fliesen oder Plattenbelage  werden
ausgeschlossen, da sie nicht dem
konstruktiven Wesen ortstypischer Gebaude
entsprechen.

Das ,historische Vorbild“ meint den Farbton,
welchen das Gebaude beim erstmaligen Bau
erhalten hat.

Foto 1:

Foto 2:

Foto 3:
Foto 4:

Beispiel fur gut gestalteten Natursteinsockel an einem Fachwerkgebaude, verputzte Gefache

hell gestrichen, mit Backstein ausgefiillite Gefache freigelegt.

Gegliederte Fachwerkfassade mit verputzten und hell gestrichenen Gefachen. Gut gestaltete
Werbeanlagen, die sich dem Gebaude unterordnen. Einzeldenkmal Junkerstraflie 8.

Gut gestaltete hell gestrichene Putzfassade, dunklerer Sockel, Zierelemente sind erhalten
Insgesamt gut und denkmalgerecht ausgeflhrte Fassadensanierung. In Holz ausgeflhrte
erneuerte Fenster mit erhaltener Gliederung, Gauben und Dacheindeckung denkmalgerecht.
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Foto 1:

my
i

Vorgehénte hinterliftete Fassade mit Blechbelag als ortsuntypischer und unpassender

Fassadenbelag

§ 7 Dachgestaltung

Allgemeine Anforderung:
Die Dachlandschaft der historischen Innenstadt soll in ihrer gewachsenen Gestalt erhalten
werden. Ortstypisch ist das Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° Grad.

Nr.

Festsetzung

Begrindung / Kommentar

1)

Zulassig sind Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 25° - 60° Grad,
sowie Mansarddacher.

Das Satteldach ist die am haufigste
verbreitete Dachform in der Innenstadt und
soll weiterverwendet werden. Leicht steilere
und flachere Dachneigungen werden
zugelassen.

2)

Flachdacher sind fir Nebengebaude
und flr Gebaude, die vom 6ffentlichen
Raum aus nicht einsehbar sind nur
zulassig, wenn statische Grunde dies
erfordern oder andere Dachformen zu
einer beeintrachtigenden Verschattung
von Nachbargebauden flihren.

Flachdacher kénnen stérend wirken und sich
nicht in die Umgebung einpassen. Fur
Nebengebaude werden sie in
Ausnahmefallen zugelassen.

3)

Die Dachausrichtung (giebel- oder
traufstandig) orientiert sich an der
malfgeblichen umgebenden
Bebauung.

eine harmonische
klaren Raumkanten

Hierdurch wird
Dachlandschaft mit
erhalten und erreicht.

4)

Flachdacher sind zu begrinen. Von
der Dachbegrinung kann abgesehen
werden, wenn die Flache fir die
Aufstellung  von  Solarkollektoren
verwendet wird oder eine Begrinung
von Bestandsdachern aus statischen
Granden nicht mdglich ist.

Eine Dachbegriinung ist aus 6kologischen
und klimatischen Griinden empfehlenswert
und sollte moglichst umfassend umgesetzt
werden. Durch Dachbegriinung kann die
Regenwasserretention erhoht, die
Erwarmung reduziert und Lebensraum flr
Insekten geschaffen werden

5)

Historische Dachbelage sind zu
erhalten. Dacher sind mit roten,
rotboraunen oder anthrazitfarbenen
Ziegeln einzudecken (RAL-Farbgruppe
3 und 7). Nicht zuldssig sind stark
glanzende oder reflektierende
Materialien, Bitumenschindeln und -
platten, sowie Faserzementplatten.

Die traditionell verbreitete Eindeckung mit
naturroten kleinformatigen Tonziegeln soll
beibehalten werden. Betonziegel sind
zuldssig. Stark abweichende Materialien
wirken stérend auf das Gesamtbild und sind
deshalb nicht zulassig. Ebenfalls zulassig,
da bereits vielfach vorhanden, sind
anthrazitfarbene Eindeckungen.
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§ 8 Dachaufbauten, Antennen und Solarkollektoren

Allgemeine Anforderung:
Dachaufbauten pragen und beleben die Dachlandschaft der historischen Innenstadt. Die
ortstypischen Eigenschaften sind zu erhalten und stdérende Aufbauten und technische
Elemente zu vermeiden. Solarkollektoren sind gestalterisch unauffallig zu integrieren.

Nr.

Festsetzung

Begrindung / Kommentar

1)

Als Dachaufbauten sind Giebel- und
Schleppgauben, sowie Zwerchhauser
mit Giebel- oder Walmdach zulassig.

Der Charakter der Dachlandschaft soll durch
die Festsetzung der Art der Aufbauten
gewahrt werden.

2)

Dachgauben und Dachflachenfenster
sind um mind. 0,5 m von der
Aullenwand des darunterliegenden
Geschosses zuruckzusetzen.

Dachgauben sollen von der Auflenwand
zurtickspringen, um eindeutig als eigenes
Bauteil (Dachaufbau) wahrgenommen zu
werden.

3)

Dachaufbauten und
Dachflachenfenster darfen 2/3 der
jeweiligen Dachlange nicht
Uberschreiten und haben
untereinander und zu den Ortgangen
bzw.  Grundsticksgrenzen  einen
Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten wird
begrenzt, um eine eindeutige
Unterscheidung zwischen dem letzten
Geschoss und dem Dach zu erhalten. Das
Dach soll ein eindeutiger Gebaudeabschluss
bleiben.

4)

Dachflachenfenster sind zulassig.

Dachflachenfenster sind zulassig. Sie dienen
einer optimalen Ausnutzung, Belichtung und
Bellftung von Dachraumen. Historische
ortstypische = Dachaufbauten sind zu
bevorzugen. Es gelten die Beschrankungen
der Dachaufbauten 2) und 3).

5)

Die Verkleidung der Dachaufbauten
muss sich in die Gestaltung der
Gebaudefassade einfugen. Es gelten
die Festsetzungen aus § 6
Fassadengestaltung. Historische
Materialien und Ausflhrungen sollen
erhalten oder gleichwertig ersetzt
werden. Materialimitationen,
spiegelnde Materialien und
grol¥flachige  Kunststoffplatten sind
unzulassig.

Durch eine Verschindelung mit Schiefer-
oder Holz wirken Dachaufbauten filigran und
weniger wuchtig. Auch Verblendmauerwerk
oder Putz kann sinnvoll sein. Stark
abweichende Materialien werden nicht
zugelassen, um ein einheitliches
harmonisches Stadtbild nicht zu stéren.

6)

An vom offentichem Raum aus
einsichtigen Fassaden und Dachern
sind technische  Anlagen wie
Satellitenanlagen,  Antennen und
Luftungs- und Klimaanlagen
unzulassig.

Technische Anlagen wie Satellitenanlagen,
Antennen und Luftungs- und Klimaanlagen
(inkl. deren Luftein- und —auslasse) kénnen
eine Stérung des historischen Stadtbild
darstellen.

Solarkollektoren fur Solarthermie oder
Photovoltaik  sind far die  Nutzung
erneuerbarer Energien zu beflrworten und
deshalb zulassig.
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Abb. Links:

Zwerchhaus

Die Breite der

Dachaufbauten darf max.

Schleppgaube
Giebelgaube ke

2/3 der Fassadenbreite betragen.

Dachaufbauten missen mind. 1 m Abstand untereinander und zur Geb&udeaullenkante

halten.

Abb. Mitte und Rechts: Typen von Dachaufbauten

§ 9 Balkone, Vordacher und Markisen

Allgemeine Anforderung:
An den vom offentlichen Raum aus sichtbaren Fassaden sind storende Elemente und Briliche
mit der bestehenden Fassade zu vermeiden.

Nr.

Festsetzung

Begrindung / Kommentar

1)

An Gebaudefassaden zum offentlichen
Raum sind fest installierte Vordacher
und Markisen bis max. 0,5 m Tiefe und
ausfahrbare Markisen bis max. 2,5 m
Tiefe zulassig, sofern die Funktionen
des offentlichen Raums nicht
beeintrachtigt werden. Der tiefste
Punkt einer Markise oder eines
Vordaches muss bei einer Hohe von
mindestens 2,15 m liegen.

Es soll vermieden werden, dass durch sehr
tiefe fest installierte Vordacher der
gestalterische Zusammenhang zwischen
Erdgeschoss und Obergeschossen gestort
wird. Im Hinblick auf die
Verkehrssicherungspflicht und Unfallgefahr,
muss der tiefste Punkt der ausgefahrenen
Markise oder des Vordaches auf einer Hohe
von mindestens 2,15 m liegen.

2)

Vorhandene Vortreppen, Gelander und
Stufen sind zu erhalten und zu pflegen.
Ersatz durch neue Bauteile muss in
Material, Farbe und Gestaltung dem
historischen Vorbild entsprechen. Zu
samtlichen Vorbauten an der Fassade
sowie Balkone gelten entsprechend §
6 (Fassadengestaltung) und § 7
(Dachgestaltung) zu Materialauswahl
und Farben.

Vortreppen, Geladnder und Stufen, soweit
vom Offentlichen Raum aus sichtbar, sind
pragende Elemente der Gebaude und sollen
erhalten und gepflegt werden. Bei Um- oder
Neubauten gelten entsprechend § 6
(Fassadengestaltung) und § 7
(Dachgestaltung) zu Materialauswahl und
Farben.

Balkone sind Teil einer lebendig und intensiv
genutzten Stadt und deshalb zuldssig.

§ 10 Gestaltung von AuBengastronomie

Allgemeine Anforderung:
Im 6ffentlichen Raum und in den vom 6ffentlichen Raum aus sichtbaren Flachen soll eine
qualitativ und gestalterisch hochwertige Moblierung verwendet werden. Stérende Elemente
und Materialien sind unzulassig. Grofl3e Veranstaltungen wie Stadtfeste sind von den
Festsetzungen ausgenommen.

Nr.

Festsetzung

Begrindung / Kommentar

1)

Vollkunststoffstiihle und

Vollkunststoffstiihle und Bierbankgarnituren
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Bierbankgarnituren sind unzulassig.

sind keine gestalterisch  hochwertige
Méblierung, entsprechen nicht dem Bild
einer historischen Altstadt und sind deshalb
unzulassig.

2)

Spiegelnde und stark reflektierende
Materialien sind unzulassig.

Spiegelnde und  stark reflektierende
Materialien kdnnen blenden, beeintrachtigen
das Bild einer historischen Altstadt und sind
deshalb unzulassig. Materialkombinationen
aus Holz und Metall sind zul3ssig.

§ 11 Einfriedungen

Allgemeine Anforderung:
Die Art und Gestaltung von Einfriedungen privater Grundstiicke gegenliber dem 6ffentlichen
Raum ist pragend fir das Stadtbild. Einfriedungen sollen gestalterisch hochwertig sein und
nicht abweisend wirken.

herzustellen oder
verputzen.
und

Ziegelsteinen
vollflachig zu
Plattenverkleidungen
Betonfertigteile sind unzulassig.

Neue Zaune sind nach historischem
Vorbild zu errichten. Ist kein
historisches Vorbild bekannt, so sind
Zaune aus Holz und nicht
reflektierendem Metall herzustellen.
Doppelstabmatten- und
Maschendrahtzaune sind unzuldssig.

Nr. | Festsetzung Begrindung / Kommentar

1) Einfriedungen (Z&une, Mauern und | Hohere Einfriedungen behindern die Sicht
Hecken), die an offentliche Flachen | und wirken abweisend. Fir Fuliganger und
grenzen duarfen max. 2 m hoch | insbesondere Kinder  entsteht eine
hergestellt werden. unattraktive Situation beim entlanglaufen an

hohen Hecken und Mauern. Die Innenstadt
von Wittingen soll sich auch fir Besucher
lebendig und offen prasentieren.

2) Bestehende Bruchstein- oder | Historische Materialien von Einfriedungen,
Ziegelsteinmauern und historische | Zaunen und Mauern sind stadtbildpragend
Metallzaune sind zu pflegen und | und erhaltenswert. ,Historische Materialen®
erhalten oder gleichwertig zu ergénzen | meint das Material, welches Zaun und Mauer
und zu erneuern. beim erstmaligen Bau erhalten haben.

3) Neue Mauern sind aus Natur- oder | Natur- oder Ziegelsteine sowie verputzte

Flachen sind ortstypisch und
empfehlenswert. Plattenverkleidungen und
Betonfertigteile sind nicht ortstypisch und
kénnen das Stadtbild stérend beeinflussen.
Neue Zaune sind ortstypisch zu errichten.
Zaune aus Maschendraht und
Doppelstabmattenzaune sind ortsuntypisch
und entsprechen nicht dem historischen
Vorbild. ,Historische Materialen® meint das
Material, welches Zaun und Mauer beim
erstmaligen Bau erhalten haben.

Hecken aus heimischen Hodlzern sind
ausdricklich als Einfriedung erlaubt und
erwinscht.
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Fotos: vorbildhafte estln on Einfriedhu'ng{e'n pllrivéerrundst[jcke; Ausfuhrung in geringer Hohe
und in ortstypischen Materialien.

§ 12 Private Freiflachen

Allgemeine Anforderung:
Freiflachen sind im Sinne einer attraktiven und 0Okologisch nachhaltigen Innenstadt zu
begriinen und gartnerisch zu gestalten. Versiegelte Flachen sollen auf das minimal ndtige

reduziert
Versickerungsmaglichkeit

werden.  Steingarten  und

Holzhackschnitzelgarten ~ mit
und durch Einsatz einer

reduzierter
Folie eingeschrankte vertikale

Passierbarkeit fir Flora und Fauna sind nicht zulassig.

Nr. | Festsetzung Begrindung / Kommentar

1) Freiflachen sind, soweit nicht als | Eine Begriinung und gartnerische
ErschlieBungsflache nétig und soweit | Gestaltung samtlicher privater Freiflachen,
vom o6ffentlichen Raum aus einsehbar, | soweit nicht als ErschlieBungsweg nétig, ist
gartnerisch zu gestalten und zu | im Sinne einer attraktiven und Okologisch
bepflanzen. Steingarten und | nachhaltigen Innenstadt wlnschenswert.
Holzhackschnitzelgarten mit | Steingarten bieten keinen angemessenen
reduzierter Versickerungsmdglichkeit | Lebensraum flr Insekten, tragen zur
und durch Einsatz einer Folie | sommerlichen Erhitzung der Innenstadt bei,
eingeschrankte vertikale | behindern die  Grundwasserneubildung
Passierbarkeit fir Flora und Fauna | durch fehlende Versickerung und tragen
sind nicht zul&ssig. nicht zur Regenwasserretention bei. Somit

widersprechen sie den stadtebaulichen
Zielen Klimaschutz und
Klimawandelanpassung und sind
unzulassig. Weiterhin miissen nach § 9 Abs.
2 NBauO nicht Uberbaute Flachen von
Baugrundstiicken Grinflachen sein, soweit
sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind.

2) Freiflachen sind, soweit nicht als | Begriinte innerstadtische Flachen sind
notwendige Zufahrt, | attraktive Lebensraume fur Tiere, fordern die
ErschlieBungsweg und  Stellplatz | Grundwasserneubildung durch Versickerung
genehmigt, zu entsiegeln und zu | und tragen zur Regenwasserretention bei.
begriinen. Befestigte Flachen sollen, | Somit entsprechen sie den stadtebaulichen
wenn moglich, mit | Zielen Klimaschutz und
versickerungsfahigem Pflaster | Klimawandelanpassung und sind fest zu
ausgefiuihrt werden. Betonierte oder | setzen.
asphaltierte Oberflachen sind
unzuldssig.
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§ 13 Werbeanlagen und Warenautomaten

Allgemeine Anforderung:
Werbeanlagen gemaR § 50 Abs. 1 NBauO und temporare, nicht festverbundene Anlagen
sind flr Einzelhandel und Dienstleistungen unverzichtbar. Sie sind jedoch méglichst sparsam
einzusetzen, um Gebaudefassaden und 6ffentlichen Raum nicht zu beeintrachtigen.
Grundsatzlich sollen sich Werbeanlagen den Gebauden unterordnen.

1)

Werbeanlagen dirfen nur bis zur Héhe
von 0,5 m unterhalb der
Fensterbristung des ersten
Obergeschosses angebracht werden.

Einfriedungen, Tore, Dacher und
Stitzmauern  dirfen  nicht  mit
Werbeanlagen versehen  werden.
Werbeanlagen dirfen keine

architektonisch bedeutsamen Details,
Schnitzereien, Inschriften, usw.
Uberdecken. Sie haben sich dem
Bauwerk, an dem sie angebracht
werden, unterzuordnen. Diese dirfen
hinterleuchtet oder angestrahlt
werden. Durch die Beleuchtung darf
keine Storung oder Gefahrdung des
Offentlichen StralRenverkehrs erfolgen.

Zu viele Werbeanlagen stéren Fassaden,
Stadtbild und o&ffentlichen Raum. Zudem ist
Werbung dann dem Werbezweck nicht mehr
dienlich. Bei Anderung, Erneuerung oder
Neuanbringung ist zukulnftig insbesondere
das Einfugen in die Gebaudegestaltung und
der Ausschluss einer Beeintrachtigung des
Stadtbildes Voraussetzung fur  die
Zulassigkeit.

Werbe- und Hinweiszwecke

- ein Werbe- und Hinweisschild mit
max. 1,5m? Ansichtsflache

- ein Schriftzug in Einzelbuchstaben
mit maximaler Buchstabenhthe von
05 m und max. 50% der
Fassadenbreite

2) Werbeanlagen die sich nicht an der | Eine Werbung fiir orstferne Leistungen ist fir
Statte der Leistung befinden sind nicht | den lokalen Einzelhandel und
zulassig. Dienstleistungen unndétig. Um Werbung im

Stadtbild allgemein zu reduzieren und
lokalen Einzelhandel und Dienstleistungen
zu starken, wird Werbung flr orstferne
Leistungen ausgeschlossen.

3) Gebaudelbergreifende Werbeanlagen | Gebaudelibergreifende Werbeanlagen
sind nicht zuldssig. erfullen nicht die allgemeine Voraussetzung,

sich den Gebauden unter zu ordnen.

4) Anlagen in Form von Blinklicht, | Die genannten Anlagen wirken grell und sind
Lauflicht und -schrift sowie sich | nicht mit einer historischen
bewegenden Konstruktionen sind nicht | Gebaudegestaltung vereinbar.
zulassig. Leuchtkasten sind | Einzelbuchstaben koénnen hinterleuchtet
unzulassig. oder angestrahlt werden.

Kasten zur Benennung von Speisen und
Getranken der Gastronomiebetriebe dirfen
beleuchtet werden.

5) Zulassig sind je Gebaude: Die Auflistung zulassiger Werbeanlagen soll
- Nutzung 30% der | einen gestalterischen Rahmen  flr
Erdgeschossfassadenflache fur | Gewerbetreibende aufzeigen. lhnen soll die

Moglichkeit gegeben werden, ihr Angebot
gut sichtbar und attraktiv zu prasentieren.
Ausnahmen sind in begrindeten Fallen
mdglich, soweit sie den allgemeinen Zielen
entsprechen.
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- ein Ausleger (rechtwinklig zur
Fassade), max. 1,0 m Lange, max. 1
m?2 Ansichtsfliche, mind. 2,2 m
Durchgangshéhe Gehweg

- ein Aufsteller im Offentlichen Raum

6) Beklebungen von Fensterscheiben zu | Ein Bekleben von Fenstern in den
Werbezwecken in den | Obergeschossen widerspricht Festsetzung
Obergeschossen ist nicht zuldssig. | 1). Fensterflachen dienen den Ein- und
Beklebungen von | Ausblicken. Eine grof¥flachige Beklebung
Schaufensterscheiben und Ladenturen | unterbindet dies und lauft dem konstruktiven
im Erdgeschoss ist bis max. 30 % der | Wesen von Fenstern zuwider.
Ansichtsflache zuldssig.

7) Werbeanlagen, die dem Werbezweck | Unndtig gewordene Werbeanlagen sollen
nicht mehr entsprechen, sind zu | entfernt werden, um das Stadtbild nicht
entfernen, es sei denn sie erinnern in | unndtig zu beeintrachtigen.
denkmaldhnlicher Art an frihere
Nutzungen und Angebote.

8) Warenautomaten dirfen nicht auf | Es soll keine Beeintrachtigung des
offentlichen Verkehrsflachen | 6ffentlichen Raums durch Warenautomaten
aufgestellt werden und Baufluchten nur | erfolgen.
um maximal 15 cm Uberragen.

Foto links:
Foto rechts:

1 Ausleger

Abb. oben:

vorbildliche Gestaltung von Werbeanlagen mit einem Ausleger und einem Aufsteller.
Werbeanlagen die den Werbezweck nicht mehr erflillen sind zu entfernen;

Werbeanlagen fir ortsferne Leistungen sowie vollflachige Beklebungen sind unzuldssig.

BACKEREI

Schild max. 1m?

Schrift
max. 0,5m hoch
max. 50% der Gebaudebreite

max,

15% der gesamten
Fassadenfldche
fir Werbeanlagen

max. 20% bekleben

1 Aufstalier

schematische Darstellung der zulassigen Werbeanlagen, abweichend hiervon sind

Schilder mit einer Ansichtsflache von max. 1,5 m?, das Bekleben von Schaufenstern im Erdgeschoss
und Ladentiren mit max. 30 % und eine max. 30 %ige Nutzung der Fassadenerdgeschossflache flr
Werbeanlagen erlaubt.
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Teil 3 - Verfahrensvorschriften

§ 14 Verfahren

(1) Maflnahmen an Baudenkmalern oder in der Umgebung von Baudenkmalern im
Geltungsbereich nach den Vorschriften dieser Satzung bedtirfen der vorherigen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehdrde.

(2) Far Genehmigungen, Ablehnungen oder andere behdrdliche MaRnahmen nach dieser
Satzung -soweit das Vorhaben nicht zugleich einer Baugenehmigung nach NBauO unterliegt-
werden keine GebUhren und Auslagen erhoben.

§ 15 Abweichungen

(1) Von den Vorschriften der §§ 3 bis 13 dieser Satzung kann die Baugenehmigungsbehdrde
gemall § 66 NBauO im Einzelfall Abweichungen zulassen, wenn die architektonische
Gestaltung des betreffenden Gebaudes und die charakteristischen, erhaltenswerten Merkmale
des Orts- und StralRenbildes sowie die allgemeinen Anforderungen der Gestaltungssatzung
berlcksichtigt werden oder die Durchfihrung der Satzung zu einer unbilligen Harte fuhren
wurde. Nachbarliche Interessen und 6ffentliche Belange durfen nicht berthrt werden.

(2) Antrage zur Zulassung einer Abweichung nach § 66 NBauO sind schriftlich beim Landkreis
Gifhorn zu stellen, auch bei Vorhaben, die nach § 60 NBauO verfahrensfrei sind. Das
entsprechende Formular des Landes Niedersachsen ist zu verwenden.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

Nach § 80 NBauO kann derjenige mit einer Geldbul3e belegt werden, der vorsatzlich oder
fahrlassig dieser Satzung zuwiderhandelt. Wer gegen die §§ 3 bis 15 dieser Satzung verstoft,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemafl § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

§ 17 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.
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