ISEK Stadt Wittingen und
Vorbereitende Untersuchungen
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WITTINGEN

Zusammenfassung der Starken und Schwachen

Strukturell und Gbergeordnet

Uneinheitliches Erscheinungsbild
der Innenstadt

Kein Alleinstellungsmerkmal
Lickenhafte Raumkanten

Raumliche und architektonische Auspragung
der Stadteingange z.T. mangelhaft

Historische Raumstruktur im Bereich
Am Markt/Fulau durch Abriss geschwacht




WITTINGEN
Zusammenfassung der Starken und Schwachen

Offentlicher Raum und ErschlieRung

Schwachen (Entwicklungshemmnisse)

Schlechter Zustand der o6ffentlichen Raume:
Grinflachen, Platze, StralRen

Keine abgestimmte Gestaltung der
Ausstattung und Oberflachen

Kein Spielmoglichkeiten fir Kinder und kein
Angebot fur Jugendliche

Keine Radwege, keine Abstellmoglichkeiten
flr Fahrrader

Altstadttypische Enge von Stralsen und daraus
entstehende Nutzungskonflikte (schmale
Gehwege, Parken)

Teilweise keine Barrierefreiheit




WITTINGEN
Zusammenfassung der Starken und Schwachen

Gebaude

Negativpragung durch mehrere Gebaude mit
hohem Sanierungsbedarf

Verfremdungen vieler Fassaden durch
Verkleidungen und Werbung

Viel Leerstand

Wenig angepasste Wohnangebote fiir Altere
und Familien

Kleinteiligkeit der Parzellen und beengte
Gebaudegrundrisse

Mangel im Wohn- und Arbeitsumfeld

Hohe finanzielle und bauliche Aufwendungen
flir Modernisierung und Instandsetzung von
Gebauden erforderlich

Kaum Barrierefreiheit




WITTINGEN
Zusammenfassung der Starken und Schwachen

Nutzungen

Viel Leerstand in den Erdgeschossen und
Obergeschossen

Funktionsverlust aufgrund des hohen
gewerblichen Leerstands

Wenige Einflussmoglichkeiten auf
strukturelle Veranderungen des
Einzelhandels und auf das Kundenverhalten

Angebotsliicken in der Gastronomie, vor
allem am Markt als zentralem Platzbereich

Geringe Zahl von Angeboten in Bildung,

Kultur und Gemeinwesen vorhanden (kein
Standort der Stadtverwaltung)

Kein Angebot fir Kinder- und Jugendliche
in der Innenstadt

Keine Nahversorgung im Innenstadtbereich

Keine behindertengerechte Toilette



WITTINGEN
Stadtebauliche Missstande

Das Baugesetzbuch unterscheidet in 8 136 (2) zwei
Arten stadtebaulicher Missstiande, die einerseits auf
substanzielle baulich-stadtebauliche und andererseits
auf funktionale Missstande abzielen

Missstande Wittingen

Funktionsverluste und Leerstande im Bereich Gewerbe
und Wohnen,

Sanierungsbedarfe in den 6ffentlichen Raumen,

Sanierungsbedarfe an den ortsbildpragenden
Gebauden,

Stérende Uberformungen an vielen historischen
Gebauden,

Bedarf einer Energetischen Ertlichtigung des
Gebdudebestands und des offentlichen Raums.
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WITTINGEN
Entwicklungskonzept (auf Basis des Strukturplans)

- Traditionelle kleinteilige Mischnutzung
Schwerpunkt Einzelhandel
W Raumkanten mit besonderer Bedeutung
== Raumkanten: Gebdude
Winkerha, see

Raumkanten: Gebaude oder Einfriedung

7/ Gestaltungskonzept zur Wiederherstellung
der historischen Raumstruktur

O Suchbereich Kinder, Jugend und Freizeit
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WITTINGEN
Sanierungsziele

Ubergeordnetes Ziel:
Behebung von stadtebaulichen und baulichen
Missstande sowie von funktionalen Defiziten

Revitalisierung der Innenstadt

Sicherung des historischen Zentrums in seiner
baulichen Substanz (Bau- und Parzellenstruktur)

Starkung der historischen Raumfiguren

Erhalt und Weiterentwicklung der traditionellen
Nutzungsvielfalt im Stadtkern

Erhohung der Aufenthaltsqualitat: Aufwertung
der offentlichen Stralen- und Platzraume

Aufwertung der 6ffentlichen Griinflachen

Verbesserung der Barrierefreiheit im offentlichen
Raum und in Gebauden

Profilierung der einzelnen Stralen nach
verkehrlicher Ordnung und
Nutzungsschwerpunkten

Bessere Integration des ruhenden Verkehrs

Aufwertung der Stadteingange

Aufwertung des Wohn- und Arbeitsumfelds
(z.B. Innen- und Hinterhofe)

Forderung des offentlichen Lebens durch
Ansiedlung konstant frequentierter Nutzungen

Angebot fur Kinder und Jugendliche schaffen
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WITTINGEN
Malnahmenplan

BecBOR
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Gebadudesanierung 1. Prioritat
Gebaudesanierung 2. Prioritat

Gebéaude ohne Handlungsbedarf
Nebengebdude

Ggf. Abriss und Ersatz

Ankauf prifen (ggf. Verkaufsabsicht)
Sanierung/Gestaltung Stralen und Plétze

Gestaltungskonzept zur Wiederherstellung
der historischen Raumstruktur

Sanierung/Gestaltung Griinflichen
Aufwertung Wohn- und Arbeitsumfeld

Raumkante herstellen durch
Einfriedung oder Gebaude

Untersuchungsbereich



WITTINGEN
Strukturelle und Gbergeordnete MalBnahmen

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaBnahmenerfordernisse

Entwicklung von Gestaltungsvorgaben fiir die Bebauung

Das Stadtbild unterliegt stetigen Veranderungen.

Diese kdonnen den Charakter der Innenstadt Wittingens
verbessern — aber auch storen bzw. zerstoren.

Ziel ist es, einen Gestaltungsrahmen als Grundlage zum
Erhalt des Gesamtcharakters zu entwickeln.

Diese Anforderungen gelten bei Neubauten oder bei
Veranderungen an vorhandenen Gebauden.
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WITTINGEN
Strukturelle und Gbergeordnete MalBnahmen

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaBnahmenerfordernisse

Entwicklung von Gestaltungsvorgaben fiir die Bebauung

Empfehlung Ackers Partner Stadtebau:

|
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Gestaltungssatzung als Ortliche Bauvorschrift
§ 84 NBauO

Festsetzung gestalterische Anforderungen an
Gebaude, Werbeanlagen und Freibereiche z.B.

Gliederung der Baukorper :
Hohe der Baukdrper | | ——
Fassaden und ihre Elemente
Dachgestaltung
Werbeanlagen

Fenster und Turen/ Tore

Gestaltungssatzung

Schaufenster und Ladeneingangstiiren de ucstact Liuchug
Einfriedungen

< Es gelten die Vorschriften fiir das Verfahren "ACKER

bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. SHAL



WITTINGEN

Strukturelle und Gbergeordnete MalBnahmen

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaBnahmenerfordernisse

Entwicklung von Gestaltungsvorgaben fiir die Bebauung

Empfehlung Ackers Partner Stadtebau:

Gestaltungssatzung als Ortliche Bauvorschrift
8 84 NBauO

Festsetzung gestalterische Anforderungen an

Gebaude, Werbeanlagen und Freibereiche z.B.

Gliederung der Baukorper

Hohe der Baukorper

Fassaden und ihre Elemente
Dachgestaltung

Werbeanlagen

Fenster und Tiren/ Tore

Schaufenster und Ladeneingangstiiren
Einfriedungen

< Es gelten die Vorschriften fiir das Verfahren
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen.

Flachendeckender Bebauungsplan keine Alternative!
Mindestfestsetzungen zu:

Art und Mal’ der baulichen Nutzung
Uberbaubare Grundstiicksflache
ErschlieRung

< Gestaltungsvorschriften dennoch notwendig!

< Der fur den unbeplanten Innenbereich geltende §
34 BauGB stellt neben dem Einfligungsgebot
(Einfligen in die nahere Umgebung, Gebietscharakter)
die generelle Rahmenbedingung fiir ein Bauvorhaben:
Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

< Nach Bedarf Bebauungsplane fir Teilbereiche
z.B. Achterstralde



WITTINGEN
Strukturelle und Gbergeordnete MalBnahmen

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaBnahmenerfordernisse

Entwicklung eines Gestaltungskanon 6ffentlicher Raum:
Abstimmung der Oberflachen und Ausstattung

Verbesserung des Stadtmarketing:
Charakter/ Alleinstellungsmerkmal herausarbeiten;
Quartiersbildung, Veranstaltungen

Be

Leitlinie zur Oberflichengestaltung
der &ffentlichen Verkehrsflachen der
Soester Altstadt




WITTINGEN

Malnahmen an offentlichen Freiraumen und am

ErschlieBungssystem

Lange StralRe

Zusammenfassung der Handlungs- und MaBnahmenerfordernisse

Gesamtkonzept flir die StraBenbeleuchtung: Modelle, Lichtfarbe,
Leuchtenabstande, Weihnachtsbeleuchtung, Stromverteilung...

Instandsetzung der Fahrbahnen und FuBwege und
ggf. Anpassung der Querschnitte

Konzept fiir den ruhenden Verkehr

Konzept fir Radwege/-routen und Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader,
Ladestationen fir E-Bikes (z.B. Am Markt, Wallparkplatz)

Vervollstandigung von Raumkanten durch Gebaude oder Einfriedung
Aufwertung der Stadteingange

Weitgehende Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum herstellen
Erneuerung und Erganzung der Ausstattung: z.B. Sitzgelegenheiten

Konzept fiir Offentliche Toilette(n). Vorhandenes Prinzip ausbauen,
Behindertentoilette(n) erganzen

Erweiterung der Angebote flir E-Mobilitat (z.B. im Bereich Markt)
Kleinteilig integrierte Angebote fiir Kinder (z.B. im Bereich Markt)
Offentlich zugéngliches, kostenfreies W-LAN



WITTINGEN
MalRhahmen im Gebdudebestand
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Zusammenfassung der
Handlungs- und
MaRnahmenerfordernisse

Sanierung und Modernisierung
stadtbildpragender Gebaude

Wiederherstellung historischer
Fachwerkfassaden

Ersatzneubau

Gebaude weitgehend
barrierefrei gestalten

MaRnahmen auf den Innen-

und Hinterhofen:

- Bauliche Erganzung

- Sanierung/ Umnutzung von
Nebengebauden

- ggf. Abriss von Nebengebaude

- Aufwertung der Freiflachen

- Einfriedungen



WITTINGEN
MalRknahmen an Nutzungen

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaBnahmenerfordernisse

* Modernisierung und/oder Umnutzung von Ladenleerstanden

2

* Konzept zur Leerstandsbeseitigung

* Ansiedlung von Gastronomie mit Aul’enbereichen,

. b
1.@1@. i ) v.a. an den Platzen Am Markt und Gansemarkt
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* Ansiedlung von Nutzungen im Bereich Bildung, Kultur und

Gemeinwesen

e Sicherung und Verbesserung des Branchenmixes im
Einzelhandel




WITTINGEN
MalRknahmen an Nutzungen

Info-Punkt in der Innenstadt schaffen
(ggf. zeitlich beschrankt)

Kombination verschiedener Funktionen prifen:
Quartiersmanagement im Rahmen der Sanierung
Stadtmarketing

Mobilitatszentrum

Das Quartiersmanagement organisiert, unterstitzt und berat
in einem Stadtteilblro vor Ort die Bewohner des Quartiers
bei ihren Projekten und Malinahmen.

Die Tatigkeit des Quartiersmanagers beinhaltet zugleich
Aufgaben als Initiator, aber auch Moderator, Vermittler und
Berater flir verschiedene Interessengruppen der Beteiligten.
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