ISEK Stadt Wittingen und
Vorbereitende Untersuchungen

Lokale Werkstatt || Knesebeck,

21.02.2017




ABLAUF

17:00 - 17:10 Uhr

17:10-17:35 Uhr

17:35-17:45 Uhr

17:45 - 18:45 Uhr

18:45 -19:15 Uhr

19:15 - 19:20 Uhr

Begriung

Einfuhrungsvortrag
Ackers Partner Stadtebau

Erste Riickfragen

Arbeiten in Gruppen
Diskussion und Vervollstandigung des Konzepts:

Erganzung der Sanierungsziele
Erganzung der MaRnahmen
Prioritatensetzung

Zusammenfassung der Ergebnisse

Vortrag der Ergebnisse aus den Gruppen

durch jeweils einen Vertreter der Arbeitsgruppen
und abschliefende Diskussion

Ausblick

10 Min.

25 Min.

10 Min.

60 Min.

30 Min.

5 Min.




VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN ..;
Was ist erledigt ... .

T
eolNIN!

Bestandsaufnahme abgeschlossen
Kartierungen und Steckbriefe an Erkenntnisse
aus den Werkstatten und an Rucklaufer der
Eigentimer angepasst

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
abgeschlossen
keine gravierenden Anregungen

Zusammenfassung der Starken und Schwachen
- Strukturell und Gbergeordnet

- Offentlicher Raum und ErschlieRung
- Gebaude

- Nutzungen

Zusammenfassung der Missstande

Entwicklungskonzept (Entwurf)

ACKERS
<) PARTNER
S STADTEBAU

MaRnahmenplan/-katalog (Entwurf)



VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN
Wie geht es weiter...

* Fertigstellung der Abschlussberichte
* Beschluss durch die Stadt

Bestandsaufnahme und Auswertung Misstiande und Ausarbeitung
Losungsmoglichkeiten
-
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Ziele und Leitbild Konzept: MaBBnahmen und Projekte Ausarbeitung
Stddtebauliche Vertiefung
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KNESEBECK
Zusammenfassung der Starken und Schwachen

Strukturell und Gbergeordnet

Schwachen (Entwicklungshemmnisse)

* Nach 1825 wiederaufgebauter Bereich an der
Lindenstral’e mit funktionalem und raumlich
einseitigem Charakter

Strukturwandel: Auflésung raumlich
komplexer Hofstrukturen und zunehmende
Bebauung mit Einfamilienhdusern

* GroRe Brachflache in zentraler Lage
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KNESEBECK A
Zusammenfassung der Starken und Schwéchen BE Rt i i

Offentlicher Raum und ErschlieRung

Schwachen (Entwicklungshemmnisse)

Keine ausgepragte Dorfmitte

Teilweise schlechter Zustand der 6ffentlichen
Raume

Keine abgestimmte Gestaltung der
Ausstattung und Oberflachen

Unubersichtliche Verkehrssituation an der
Schule

Stark frequentierter Kreuzungsbereich
(MarktstralRe/Wittinger Strafl3e)

Allee nicht durchgangig vorhanden. Neu
gepflanzte Baume an der Wittinger Str. z.T. in
schlechtem Zustand.

Holzbricke Giber den Knesebach mit
Sanierungsbedarf




KNESEBECK
Zusammenfassung der Starken und Schwachen

Gebaude

Wenig markante und identititsstiftende Gebaude in
der heutigen Ortsmitte

Schwacher gestalterischer Zusammenhang
Baullicken

Negativpragung durch Gebaude mit hohem
Sanierungsbedarf

Gefahr weiteren Abrisses sanierungsbediirftiger
Gebdude und Verstetigung des Strukturwandels

Geringe angepasste Wohnangebote fiir Altere und

Familien

7 G
f% N

5 Y Y,
Y it~
R st ol _
G5
S

Mangel im Wohn- und Arbeitsumfeld durch geringen
Gestaltungsanspruch auf den Innen- und Hinterhofen

Energetischer Sanierungsbedarf Kindergarten
(nicht im Untersuchungsbereich)




KNESEBECK
Zusammenfassung der Starken und Schwachen

Nutzungen

Rickgang landwirtschaftlicher Betriebe als
traditionell vorherrschende Nutzung

Zunehmende Funktionstrennung in entweder
Wohnen oder Gewerbe

Leerstande
Angebote fur Jugendliche unzureichend

Keine Wohnangebote fiir Altere




Sanierungsbedarf
Gebaudebestand

I Schlechter Zustand

[ Mittlerer Zustand

I Guter Zustand

[ Nebengebaude
[] Ruckmeldung Eigentimer
®

Eigentimer bestatigt Einschatzung

——— Untersuchungsbereich



KNESEBECK
Missstande

Das Baugesetzbuch unterscheidet in § 136 (2) zwei
Arten stadtebaulicher Missstiande, die einerseits auf
substanzielle baulich-stadtebauliche und andererseits
auf funktionale Missstande abzielen

Missstande Knesebeck
Bereits tlw. strukturelle Uberformung des Ortskerns

Funktionsverluste und Leerstande im Bereich Gewerbe
und Wohnen,

Sanierungsbedarfe in den offentlichen Raumen,

Sanierungsbedarfe an den ortsbildpragenden
Gebauden,

Bedarf einer Energetischen Ertlichtigung des
Gebdudebestands und des 6ffentlichen Raums.




Sznlerungszizle Und
Entwilesingsxonzzs o

= Denkmalschutz und
ortshildpragende Gebaude

[ Ensembleschutz
(gem. §3 Abs. 3 NDschG)

Ortsbildpragende Gebaude
Keine ortsbildpragenden Gebaude

- Nebengebdude

—— Untersuchungsbereich

PARTNER
STADTEBAU



KNESEBECK

Entwicklungskonzept (auf Basis des Strukturplans)

Muhlenteich

Grundschule

-

9/\/

100

7

® ®

Historische Mitte
Heutige Mitte

Offentliche Einrichtungen,
Sondernutzungen

Tragende Grundstruktur
Schwerpunkt Versorgung

Traditionelle kleinteilige Mischnutzung

Bebauung und Nachverdichtung:
Aufwertung des Ortsbildes /
gemischte Nutzungen

Bestehender Walderlebnispfad
Potentieller Rundweg fir FuRgéanger

Haltestelle Schulbus

Suchrdume Kinder- und Jugendspielplatz,
Jugendzentrum

Neuer Aulienbereich Schitzenhaus

Untersuchungsbereich



KNESEBECK
Sanierungsziele

Ubergeordnetes Ziel: Behebung von
stadtebaulichen und baulichen Missstande sowie
von funktionalen Defiziten

Charakterisierung und Weiterentwicklung des
Ortsbildes

Erhalt und Weiterentwicklung der traditionellen
Nutzungsvielfalt im Ortskern

Erh6hung der Aufenthaltsqualitat

Verbesserung der Barrierefreiheit im o6ffentlichen
Raum und in Gebauden

Bedarfsgerechtes Angebot fir das
gemeinschaftliche Dorfleben sowie fir
Jugendliche und Kinder

Konzentration der Versorgungsfunktionen

* Verbesserung der Erlebbarkeit der
Auenlandschaft und der Geschichte des Ortes

* Verbesserung der Verkehrssituation
an der Schule

* Verringerung des Leerstands

"ACKERS
PARTNER
STADTEBAU
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KNESEBECK
Malnahmenplan

I Gebéaudesanierung 1. Prioritét

Gebéaudesanierung 2. Prioritat
~ Gebaude ohne Handlungsbedarf
Nebengebadude

Ggf. Abriss und Ersatz

Knesebach

I
v
@) Ankauf priifen (ggf. Verkaufsabsicht)
P sanierung/Gestaltung Straken
/7. Bebauung und Nachverdichtung:
Aufwertung des Ortsbildes /
gemischte Nutzungen
® & & Potentieller Rundweg fur FuRganger

O Nummer im Mafinahmenkatalog

Suchraume Kinder- und Jugendspielplatz,
Jugendzentrum

et Untersuchungsbereich




KNESEBECK
Strukturelle und Gbergeordnete MalBnahmen

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaBnahmenerfordernisse

Baurechtliche Sicherung der Entwicklung

In der Ortsmitte von Knesebeck ist ein bereits
fortgeschrittener Strukturwandel erkennbar.

Komplexe und dichte Hofstrukturen sind an vielen Stellen
der Bebauung mit Einfamilienhdusern gewichen.

Damit geht eine Verringerung der baulichen Dichte und ein
Verlust der funktionalen und raumlichen Qualitaten
einher, die der Ortsmitte angemessen waren.

Eine Verstetigung dieses Prozesses ist nur mit
baurechtlichen Mitteln aufzuhalten. Die Ortsmitte kann
zudem nur hierlGber gezielt weiterentwickelt werden.

"ACKER
PARTN
STADTEB
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KNESEBECK
Strukturelle und Gbergeordnete MalBnahmen

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaBnahmenerfordernisse

Baurechtliche Sicherung der Entwicklung

Empfehlung Ackers Partner Stadtebau:
Bebauungsplan
Mindestfestsetzung zu:

* Art und Mal der baulichen Nutzung
 Uberbaubare Grundstiicksfliche
* ErschlieBung

< Die Anwendung des § 34 BauGB, der neben dem
Einfligungsgebot (Einfiigen in die ndhere Umgebung,
Gebietscharakter) die generelle Rahmenbedingung
fur ein Bauvorhaben stellt, ist in diesem
Zusammenhang nicht ausreichend.

§ 34 BauGB lasst in diesem Zusammenhang zu viel
Spielraum fir die Ortsentwicklung, da aufgrund der
bereits eingetretenen Substanzverluste keine klaren
Beurteilungskriterien fur die stadtebauliche
Entwicklung gegeben sind.

"ACKERS
PARTNER
STADTEBAU



KNESEBECK

Malnahmen an offentlichen Freiraumen und am

ErschlieBungssystem

Lindenstrafie

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaRBnahmenerfordernisse

Gesamtkonzept fur die StraBenbeleuchtung: einheitliche
Gestaltung der Beleuchtung, Abstimmung der Modelle auf
den baulichen Kontext, einheitliche Lichtfarbe, Anpassung
der Leuchtenabstande an heutige Anforderungen

Instandsetzung der Fahrbahnen und Fullwege und
eventuelle Veranderungen der Querschnitte

Weitgehende Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Erneuerung und Erganzung der Ausstattung: z.B.
Sitzgelegenheiten




KNESEBECK
MalRknahmenplan: Einzelmallnahmen offentlicher Raum

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)
(9)

Sanierung der Holzbrlicke Gber
den Knesebach

Standortsuche Kinder-
/lugendspielplatz

Gestaltung eines Rundwegs
Gestaltung Wittinger StralRe
Gestaltung der Ortsmitte
Gestaltung MarktstralRe
Teilsanierung MittelstralRe
Teilsanierung Lindenstralie

Umfassende Sanierung
SchiitzenstralRe

(10) Neuorganisation der

ErschlieBung fiir Schulbusse



KNESEBECK
EinzelmaBnahmen 6ffentlicher Raum (Beispiele)

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu
S iingen

AAAAAA
Bestandsaufnahme Offentlicher Raum STRbTEBAY
Stand: 16.11.16

2.5 SchiitzenstraBe

Umfassende Sanierung SchiitzenstralRe

Blickrichtung Nord

Nicht befestigte Gehwege

* Sanierung der Gehwege

Sanierungsbedarf
Schlechter Zustand —
umfassende MaBnahmen erforderlich
Mittlerer Zustand —
erforderlich

* Prifung und Behebung ggf. vorhandener
—— TN Mangel an Fahrbahn und Unterbau

AaER
Bestandsaufnahme, Stand: 260217  cTemdw

Weitere Anmerkungen

* Erganzung strallenbegleitender Baume

2.2 LlindenstraRe
Funktionsmangel Gliederung des StraRenqu
Gehwege .T. nicht befes!
StraBenbeleuchtung vera

Fehlende

Teilsanierung Lindenstralle

* Verbesserung der Standortbedingungen
der Bdume durch ausreichend
dimensionierte Baumscheiben

izit O icher Raum

— Weitere Anmerkungen ° BehEbung der SChéden am
Funktionsmangel Keine ausreichenden Standortbedingungen fiir die Baume: Aufwdlbungen G e h Weg pfl a Ste r

des Pflasters durch Baumwurzeln - Dadurch Stolpergefahr fiir FuRganger.
veraltet: Modell, Abstand Leuchten




KNESEBECK
MalRhahmen im Gebdudebestand

Zusammenfassung der Handlungs-
und MaRBnahmenerfordernisse

e Sanierung und Modernisierung
ortsbildpragender Gebaude

* Wiederherstellung historischer
Fachwerkfassaden

* Anpassung des Wohnraums an
verschiedene Generationen und
Bedrfnisse

e Ersatzneubau
* Bauliche Nachverdichtung
* Schlielfung von Baullicken

* Gebaude weitgehend barrierefrei
gestalten

* Aufwertung des Wohn- und
Arbeitsumfelds
(z.B. Innen- und Hinterhofe)




KNESEBECK
MalRknahmen an Nutzungen

A

aRe*15, Nebengebaude

Zusammenfassung der Handlungs- und
MaRnahmenerfordernisse

Modernisierung und/oder Umnutzung von Ladenleerstanden

Konzentration zentrenrelevanter Betriebe und Funktionen in der
heutigen Ortsmitte (Im Bereich Wittinger StraRe/Marktstral3e)

Leerstandsbeseitigung

Traditionelle Mischnutzung auf den Grundstlicken sichern



Auraaoen

fur die Arbeit in Gruppen

Sanierungsziele

Besprechen Sie in einem ersten Schritt die
Sanierungsziele und das Entwicklungskonzept fir
Knesebeck!

Welche Anmerkungen und weiteren Zielsetzungen
haben Sie?

(Zusammenfassung der Sanierungsziele/
Entwicklungskonzept liegen auf den
Arbeitstischen)

"ACKERS
PARTNER
STADTERALS



Auraaben

fur die Arbeit in Gruppen

MafRRnahmen

Diskutieren Sie im zweiten Schritt die vorliegenden
Malnahmen!

Gibt es aus lhrer Sicht weitere Projekte, die zum
Erreichen der Sanierungsziele sinnvoll sind?

Entwickeln Sie konkrete Ideen bzw. Anforderungen

far den Bereich der Ortsmitte?

(MaRnahmenplan/ MaRnahmenliste liegen auf den
Arbeitstischen)

"ACKERS

PARTNER
STADTERALS



Aulgaben

fur die Arbeit rMppen

Prioritaten

Welche MalRnahmen sind Ihrer Ansicht nach besonders
effektiv fir die Sanierung von Knesebeck?

Setzen Sie Prioritaten!




ABLAUF

17:00 - 17:10 Uhr

17:10 - 17:35 Uhr

17:35 - 17:45 Uhr

17:45 - 18:45 Uhr

18:45 - 19:15 Uhr

19:15 - 19:20 Uhr

BegriiBung und Vorstellung der Gaste

Einflihrungsvortrag
Ackers Partner Stadtebau

Erste Riickfragen

Arbeiten in Gruppen
Diskussion und Vervollstandigung des Konzepts:

Erganzung der Sanierungsziele
Erganzung der MaRnahmen
Prioritatensetzung

Zusammenfassung der Ergebnisse

Vortrag der Ergebnisse aus den Gruppen

durch jeweils einen Vertreter der Arbeitsgruppen
und abschliefende Diskussion

Ausblick

10 Min.

25 Min.

10 Min.

60 Min.

30 Min.

5 Min.
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